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Konu : 12579 Ada 1 Parsel
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BASKANLIK MAKAMINA

Topgular Mahallesi 20M-IVa ve 20L-11Ib nolu imar paftalarinda yer alan ve imar plani iptalli
olan 12579 ada 1 parselin; kullamm kararinin TICK (Ticaret-Konut) olarak belirlenmesi, yapilagma
kosulunun E=1.00 ve Yengok=12 kat olarak diizenlenmesi, yapi yaklasma mesafelerinin giineyden
20m., diger cephelerden 10m. olarak belirlenmesi ve plan notlari eklenmesine iligkin onerilen 1/1000
dlcekli uygulama imar plani Belediyemiz Meclisi'min 05.01.2023 tarihli toplantisinda goriigiilerek
Planlama ve Iimar Komisyonuna havale edilmis olup 21.06.2023 tarihli komisyon raporu ekte
sunulmustur.

Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miid. V.

Uygun goriisle arz ederim.
Cebrail ODAK
Belediye Bagkan Yardimcis

"MECLIS'E"
23/06/2023

Av. Umit UYSAL
Belediye Bagkani

Ek:

1- Komisyon Karari

2-1/1000 slg. UIP fot.

3- Aciklama Raporu

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
Planlama ve Imar Komisyon Raporu

Karar Tarihi / Karar
No:

2l.ob 2523 /1223 3

Ada Parsel ve
Bulundugu Bolge:

imar Plani Pafta No:

12579 ada 1 parsel
Topgular Mahallesi
20M-IVa, 20L-llIb

Talep Konusu:

Imar plani iptalli olan 12579 ada 1 parselin TICK (Ticaret-Konut) kullanimli
olarak planlanmasi ve yapilasma kosullarinin diizenlenmesi

Talep Sahibi:

Basvuru Tarihi:
Havale Tarihi:

S.S. Antalya Pamuk ve Narenciye Tanim Satis Kooperatifleri Birligi Genel
MOdarlagd’niin

20.12.2022/550 sayih yazisi.

05.01.2023/22

Komisyon Karari:

12579 ada 1 parselin de igerisinde bulundugu planiama alan! dahilinde, Antalya
3. idare Mahkemesi'nin 18.01.2023 tarihli E:2021/638, K:2023/101 sayli karari
ile: “1/1000 olcekli Uygulama imar Planinda emsal ve toplam insaat alani
belirlenip, kat yiksekligi belirlenmeyen konut adalarinin kat ylUksekliklerinin,
yengok:15 kat belilenmesi ve plan notu eklenmesine” iliskin 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani  degisikligine yonelik Antalya Blyiksehir Belediye
Meclisi'nin 08.03.2021 tarihli ve 220 sayili kararinin iptaline karar verilmistir.

Antalya Biyuksehir Belediye Meclisinin 13.02.2023 tarihli ve 131 sayili karari ile;
12579 ada 1 parselin Ticaret+Konut Alani, Konut Alani ve Park Alanindan,
Ticaret-Konut Alani (TICK) olarak planlanmasi ve plan notu eklenmesine iliskin
1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi kabul edilmistir.

12579 ada 1 parselin;, kullanim kararinin TICK (Ticaret-Konut) olarak
belirlenmesi, yapilasma kosulunun E=1.00 ve Yencok=12 kat olarak
diizenlenmesi, yap! yaklasma mesafelerinin giineyden 20m. ,diger cephelerden
10m. olarak belirlenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin énerilen 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani Planlama ve imar Komisyonumuzca 1/5000 6lgekli nazim
imar planina gére incelenmis, uygun oldugu gorusine varnimistir.

Konunun gorisiilerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz.
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EAMTALYA iLi MURATPASA ILCESI TOPCULAR MAHALLESI 12579 ADA 1 PARSEL
'UYGULAMA iMAR PLANI
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\ mo = | | E2021/638, K:2023/101 sayih karan ile plan iptal"edilmistir.
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Topgular Mahallesi siirlari icerisinde, Guney

Plan teklifine konu olan parsel,
akin gevresinde;

ar lizerinde bulunmaktadir. Soz konusu parselin 'y

et Konut, Belediye Hizmet Alam1 ve Park Alami kullanimlar

bulunmaktadir.

. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

i sinirlart igerisinde, 12579 Ada 1 Nolu Parsel

Muratpaga Ilgesi, Topgular Mabhalles
2 “Ticaret Konut Alant” olarak planlt iken, iptal

iizerinde 1/5000 Olgekli Nazim imar Planind

“yiiksek Zemin Ticaret Konut Alani” olarak

olan 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Planinda
«Bu alanlarda zemin katlarda ticaret yapl

ir.” ibaresi kullamlmaktadr.

planhdir ve plan notunda; Imasi zorunludur. Istege

bagh tek bagimsiz boliim ticaret kullammi yapilabil

Antalya 3.

¢ igerisinde bulundugu planlama alani dahilinde,
“1/1000

arihli E:2021/638, K:2023/101 sayih karar ile;
kat yiiksekligi

12579 Ada, 1 Parselin d

idare Mahkemesi'nin 18.01.2023 t
sal ve toplam ingaat alam belirlenip,

slgekli Uygulama imar Planinda em
ekliklerinin, Yengok=15 Kat belirlenmesi ve plan notu

belirlenmeyen konut adalarimin kat yiks
iligkin 1/1000 dlgekli Uy

gulama Imar Plam degisikligine yonelik Antalya

eklenmesine”
021 tarihli ve 220 sayih karanmin iptaline karar

Bﬁy.r_ﬁkéchir Beie&iye Mécl_isi’ﬁin 08.03.
verilmistir.

194 sayil Imar Kanunu’nun 6. Maddesinde belirtilen “her plan bir ust

gun olarak hazirlanir” ibaresinden dolayy, s6z konusu parselde ust g

Bu hususta; 3

kademedeki plana uy

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve Tic.AS.
07 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: D 242 24176 55

Etiler Mahallesi 822 Sokak A Plaza Site No: 3/1
info@projegelistirme com www.projegelistirme.com



PROGEM
| Plan Proje
Gelistirme
Merkezi

7/
Bu hususta; 3194 sayil fmar Kanunu'nun 6. Maddesinde belirtilen “her plan bir ust

kademedeki plana uygun olarak hazirlamir” ibaresinden dolay1, soz konusu parselde st
dlcekteki yapilagma sartina uyulmast igin, s0z konusu parsel Ticaret-Konut Alani olarak
belirlenmistir ve Aspendos Bulvar yolu boyunca yapl yaklagma mesafesinin yol cephesinden
10 metre oldugu bilinmekte, s0z konusu planlama alaninda ise yap1 yaklasma mesafesinin yol
cephesinden 20 metre cekilmistir. Meveut iptal olan imar Plaminda soz konusu parselin Giiney
cephesinden yap1 yaklagma mesafesi 20 metre, diger cephelerden 10 metre yapt yaklagma
mesafesi bulunmakta olup, yap yaklagsma mesafelerinde herhangi bir degisiklik yapilmayip,
Yengok=15 Kat olan kat yiiksekligi Yengok=12 Kat olarak diizenlenerek plan teklifi
amaglanmigtir.

e Mekén ve yasam kalitesini yaygin sekilde artirmak

e Farkl gelir gruplarmn yagam alanlarim kaynastirarak sosyal biitinlesmeyi desteklemek

e ideal alan biyikligi ve biitiinligiini gdzetmek

¢ Uygulamalarn finansmaninda kamu ve kullanici harcamalarini sifira indiren model ve

yontemleri kullanmak suretiyle imar plami teklifi hazirlanmstir.

3. UST OLCEKLI PLANLAR

3.1.  1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (CDP)

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayili OLUR’uile 1 Nolu Cumhurbagkanhgs Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca
Onaylanmgtir.

S5z konusu parsel; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda, Kentsel
Meskun (Yerlesik) alanda kalmaktadir.

)

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC.AS.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Murstpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 024224176 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com
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Sekil 4. naylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) S&

1/25000 Olcekli Nazim imar Plam (NIP)
2, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Karan ile Onayland,

3.
Aksu, Dogemealts, Kepe
Plam Antalya Bityiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayili

09/10/2017 — 844 sayih Karari ile Kesinlesti.
S5z konusu parsel; 1/25000 Olcekli Nazim Imar Planinda, Gelisme Yiiksek (251-400
an Yogunlugu ise; Gelisme Orta 1 (121-200 kisi/ha) yogunluklu

kisi/ha) alanda kalmaktadir. Al

alanda kalmaktadir.

-

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS. J
07 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 024224176 55

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/1
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Sekil 5. Onaylanan 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda (NIP) S6z Konusu Parselin Konumu

1/5000 Olgekli Nanm imar Plam (NiP)

23,
13.02.2023 tarihinde Antalya Buyukschlr Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plam gekilde gosterilmigtir.(Sekil 6)
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kli Nazim Imar Planinda (N’P) Séz Konusu Parselin Konumu. SP

Sekil 6. Onaylanan 1/5000 Olge

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC.AS.
iler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 24224176 55
info@projegelistirme.com  wWww.| prajegelistirme.com
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Sekil 7. Kadastral Durum Haritast.

Etiler Mahallesi 8239 Sokak A Plaza Site No: 3/107

I

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.
Muratpasa / ANTALYA Tei. & Fax: 0 24224176 55

info@projeqelistirme com www.projegelistirme.com
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5. PLANLAMA KARARLARI

@

Yengok =15 Kat

Sekil 8. Mevcut Imar Plant.
Mevcut plan kararlari tekrar gozden gegirilmistir. Bu alanlarda zemin katlarda ticaret
abilir. Mevcut

stege bagl tek bagimsiz boliim ticaret kullammu yapil

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS. £

07 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 02422417655
info@projegelistrme.com www.projegelistirme.com

yapiimasi zorunludur. |
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] PROGEM
Il Plan Proje

iptal olan Uygulama Imar Planinda yapilasma kosullari; Ayrik Nizaml, Yencok 15 Kat, TAKS
(Taban Alam Kat Sayis1) 0.25 ve KAKS (Kat Alan1 Kat Sayisi) 1 olarak verilmis ve yap1 gekme

mesafeleri; yol cephesinden 20 metre, yan bahge mesafesi 10 metre ve arka bahge mesafesi 10

metre olarak verilmistir.
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Sekil 10. Mevcut Oneri Imar Plani.

Muratpasa Ilgesi, Topgular Mahallesi simirlan igerisinde, 12579 Ada 1 Nolu Parsel
iizerinde 1/5000 Olcekli Nazam imar Planinda “Ticaret Konut Alam” olarak planh iken, iptal
olan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda *“Yiiksek Zemin Ticaret Konut Alam” olarak
planlidir ve plan notunda; “Bu alanlarda zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunludur. istege

bagh tek bagimsiz boliim ticaret kullanimi yapilabilir.” Ibaresi kullanilmaktadur.

12579 Ada, 1 Parselin de icerisinde bulundugu planlama alam dahilinde, Antalya 3.
idare Mahkemesi’nin 18.01.2023 tarihli E:2021/638, K:2023/101 sayih kararn ile; “1/1000
dleekli Uygulama Imar Planinda emsal ve toplam ingaat alami belirlenip, kat yiksekligi
belirlenmeyen konut adalarinin kat yiiksekliklerinin, Yengok=15 Kat belirlenmesi ve plan notu
eklenmesine” iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama jmar Plam degisikligine yonelik Antalya

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.03.2021 tarihli ve 220 sayih kararnin iptaline karar
verilmigtir. —— -~ -

Bu hususta; 3194 sayili imar Kanunu’nun 6. Maddesinde belirtilen “her plan bir st

kademedeki plana uygun olarak hazirlanir™ ibaresinden dolayi, soz konusu parselde st

olgekteki yapilagma sartina uyulmas! i¢in, so6z konusu parsel Ticaret-Konut Alam olarak

belirlenmistir ve Aspendos Bulvari yolu boyunca yapi yaklagma mesafesinin yol cephesinden

PROGEM MUHENDISLIK SAN.va TIC. A§.
Etler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. 8 Fax: 0 242 24176 55

info@oroieaslistirmme com www.oroieaslistirme.com
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10 metre oldugu bilinmekte, soz konusu planlama alaninda ise yap1 yaklagma mesafesinin yol
cephesinden 20 metre ¢ekilmistir. Mevcut iptal olan imar Planinda soz konusu parselin Giiney
cephesinden yap1 yaklasma mesafesi 20 metre, diger cephelerden 10 metre yapi yaklagsma
mesafesi bulunmakta olup, yap1 yaklagma mesafelerinde herhangi bir degisiklik yapilmayip,

Yengok=15 Kat olan kat yitksekligi Yengok=12 Kat olarak diizenlenmistir.

e Mekén ve yasam kalitesini yaygin sekilde artirmak

e Farkl gelir gruplarinin yagam alanlarim kaynagtirarak sosyal biitiinlesmeyi desteklemek
o ideal alan biiyiikliigii ve biitiinliigiini gdzetmek

¢ Uygulamalann finansmannda kamu ve kullamci harcamalarimi sifira indiren model ve

yontemleri kullanmak suretiyle imar plam teklifi hazirlanmastir.

Plan Notu: Ticaret Konut kullammi getirilen alanda, Konut kullanim alam toplam alanin

%90"In1 gecemez.

Ticaret Konut alam olarak planlanan alanda, yapr yaklasma mesafelerini

agmamak kosulu ile bina izdiisiimii disinda da bodrum katlar yapilabilir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12/02/2016 giin ve 239 sayih kararn

ile onaylanan 3 nolu plan notlan gecerlidir.

Saygilarimla arz olunur.

. PROGEN iR iC. A

Giirdal YILMAZ Eiler hiah, 309 PG 07 Mutates

Sehir Plancis: Mersis No: 07630428gB260012 Tie.Sic o313,
Aat Kurumiar V0,733 047 8332 ANTALYA

-
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Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 2422417655
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EKLER

Ek 1. Taslak Vaziyet Plani.

Ek 2. Taslak Vaziyet Plant.

W
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ama Raporu

MURATPASA ILCESI

TOPGULAR MAHALLESI
12579 ADA 1 NOLU PARSELDE
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA
UYUMU iGIiN HAZIRLANAN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
_PLAN AGIKLAMA RAPORU
PAFTA NO:20-M-4-A, 20-L-3-B

PROGEM MU HEN DiSLIK SAN.ve TIC.AS.

Etiler Mahallesi 828 Sokak A Plaza S 3{ MratpaﬁlN ALYA Tel. & Fax: 0 24224176 55
fo@projegelistirme o mwwwpo,ageltmem
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir), Muratpasa iice Belediyesi, Topgular Mahallesi smirlan
icerisinde 20-M-4-A ve 20-L-3-B nolu 1/1000 6lcekli imar plam paftalarina giren 12579 Ada, 1

Nolu Parselde yaklasik 6.49 ha alanda plan teklifi onerisi hazirlanmgtir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.
7 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 24224176 55

Etiler Mahallesi B29 Sokak A Plaza Site No: 3/10
info@proieaelistirme.com  www.projegelistirme.com




