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BASKANLIK MAKAMINA

Genglik Mahallesi 20K-3a nolu imar paftasinda yer alan Konut kullanimli 1259 ada 3, 4 ve 5
parsellerin tevhidine olanak saglayacak sekilde yapilasma kosullarinin diizenlenmesi ve plan notlar
eklenmesine iligkin onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi konusunun incelenerek
karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.
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1259 ada 3-4-3 nolu parseller tevhit edilecektir.
Onama sinuri igerisinde ki toplam TAKS Alani kullanim,
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Antalya Biyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 7. maddesine gore |
parsellerin meveut TAKS kullanim: olan 337,45 m2 yi gegemesz.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(MURATPASA BELEDIYESI)

KONU: 1259 ADA 3-4-5 PARSELLER o
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA
RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya Ili Muratpasa ilgesi sirlari igerisinde 20K-3A nolu 1/1000 lcekli uygulama imar plan1
paftasinda yer almaktadur.
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Sekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; mevcut planda K (Yiiksek yogunluklu konut alani) olarak planli olan 1259

ada 3-4-5 parsellerin tevhit edilmesini saglamaktur.
3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

1259 ada 3-4-5 parseller, Muratpasa Ilgesi Genglik Mahallesi simirlar igerisinde yer almaktadir.

20 o

Sekil 2. Kadastral Durum
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4. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
4.1. NAZIM IMAR PLANLARI

1259 ada 3-4-5 parseller, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “K”

lejantinda kalmaktadir,
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Sekil 3. 1/5000 slgekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri

5. PLANLAMA ALANI VE CEVRESI

Yakin uydu fotografinda goriildiigii tizere 3-4-5 parseller parsel 6n bahcede yola sifir, komsular

bitisik arka bahgeden yaklasik 3m ¢ekme mesafesi ile yapilasmis bulunmaktadir.
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bakis.
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Parsellere kuzey cepheden bakis
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Parsellerin arka cephesine giiney dogu cepheden bakis. Fotografta goriildiigii tizere 1259
adada bulunan tiim parseller arka cephede 3m ye kadar yapilasmuslardir.
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6. PLANLAMA KARARLARI
Plan degisikligi amaci; mevcut planda K (Yiiksek yogunluklu konut alani) olarak planli olan, 1259
ada 3-4-5 parsellerin tevhit edilmesini saglamaktir.
1259 ada 3-4-5 parseller 644 m? biiyiikliige ve B-4 yapilasma kosuluna sahiptir.
Planlama alan1 mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda K yiiksek yogunluklu konut gjan;
olarak planldir. “Muratpasa Belediyesi plan notlarinda K ile gosterilen bu MIA alaninda;

2.3. K Isaretli Adalar

2.3.1. K isaretli ve imar uygulamasi yapilmis olan adalarda yapr yogunlugu aynen korunac gy,
2.3.2. Bu adalarda yopr yogunlugunu degistirmeden, ada olceginde yap diizeni degigiklikieri
yapiabilir. Yapr diizeni degisikligi ile birlikte, tasinmaz maliklerinin istemlerine gire birlestirme
yapilabilir.

2.3.3. Yap diizeni degisikligi yapian adalarda mevcut altyapr goz oniinde bulundurulacakey.

2.3.4. Yapr diizeni degisikligine konu olacak adalarda 1/500 olgekli kentsel tasarim projeleri
hazirlanacaktir. Bu projelerde agik alan diizenlemeleri, otopark, yaya baglantilari, aydinlatma,
kent mobilyasi vb. konular ele alimmis olacaktir. Bu projenin Imar Komisyonu'ncq uygun
goriilmesinden sonra yapi izni verilecektir.

Seklinde plan notu bulunmaktadir.

1259 ada da bulunan biitiin parsellerde ge¢mis dénem yonetmelik ve plan hiikiimlerine gore
yapilagsmiglardir.

Ayrica 1259 ada 4 parsel de TAKS sart1 aranmaz plan notu bulunmaktadir.

Parseller tevhit edilirken her parselin TAKS alani ayr1 ayr hesaplanmis ve toplam TAKS alam plan
notu ile eklenmistir. Parsellerde tevhit islemi yapilirken herhangi bir kat ve emsal artis karar
getirilmemigtir. Her parselin ingaat yogunlugu aynen korunarak parsellerin tevhit edilmesi
saglanmagtir.

Ayrica 1259 ada 3-4-5 parseller otopark alam ile ilgili olarak;

Otopark Yonetmeligi

MADDE 4 —(1) Otoparkla ilgili genel esaslar asagida belirtilmistir:

a) Binayt kullananlarin otopark ihtiyacimin bina icinde veya parselinde karsilanmasi, bu
fikranin (e) bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunludur.

e¢) Otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumlar asagida
belirtilmigtir:

1) (Degisik:RG-31/5/2019-30790) Parselin alan veya cephe boyutlari nedeniyle otoparkin, bu
Yonetmelikte belirtilen en az olgiilerdeki; park alam, park etme diizeni, doniis capi, manevra alani
ve servis yolu alanlarimin, tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya parselinde
kargilanamadiginin veya otopark rampasinin bu Yonetmelige gore en ¢ok egim kullanimasina
ragmen parsel sinirindan itibaren binamn derinligi boyunca ve buna ilave olarak derinlige dik en
fazla bir cephesi boyunca saglanamadiginin bir teknik raporla idarece tespit edilmesi,

J) Otopark ihtiyacimn, bu fikramn (e) bendinde yer alan hiikiimler dogrultusunda bir kismi
veya tamaminin parselinde karsilanamadig: binalarda karsilanamayan otopark miktari;

1) (Degisik:RG-25/3/2021-31434) Komsu parsellerle ortak otopark uygulamast veya ada igi
otopark uygulamalar seklinde karsilanir.

MADDE 10 - (1) Yapilacak yapilara bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore otopark yerleri
ayrimadik¢a yap ruhsati, bu otoparklar insa edilip hazir hale getirilmedikge de yap: kullanma izni
verilemez. (Ek ciimleler:RG-21/10/2021-31635) Ancak, afetlere hazirlik kapsaminda riskli yap:
tespiti yapilarak yikilan yapiarin bulundugu 250 m? ve daha kiigiik parsellerde yapilacak olan ve
otopark ihtiyaci 4 sincii maddenin birinci fikrasimn (e) bendi ile (f) bendinin (I ) ve (2) numarali alt
bentleri uyarinca karsilanamadigi tespit edilen yeni yapiara iligkin yapt ruhsati basvurulari,
otopark bedelinin 2625 inin miiracaat swrasinda odenmesi kayd: ile karsilamr. Bu yapilara dit
otopark yerleri bolge otoparkindan karsilanacak sekilde idarelerce planlamir. Bu yapilarin, bol g
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otoparklart yapilip yer tahsisi yapilmadan oénce tamamlanmalart halinde otopark ihtiyac,, mesafe
kosulu olmadan varsa genel otoparklardan veya gerekli yatay ve diisey isaretlemeler yapilm:a!c
suretiyle yol boyu otoparki, cep otoparki gibi yontemlerle miimkiin olan en yakin mesafede
parklanma diizeni seklinde gecici olarak idaresince saglanr ve bu husus belirtilmek suretiyle yap:
kullanma izin belgesi verilir. Bu sekilde saglanacak parklanma diizenine ve isletilmesine iliskin usul
ve esaslar idaresince belirlenir. Otopark bedelinin kalan %75°i bolge otoparkimn idarelerce
karsilanmasina miiteakip 30 giin icinde parsel maliklerinden tahsil edilir ve bu konud, tapu
kiitiiginiin beyanlar hanesine belirtme yapilir.

1259 ada 3-4-5 parseller parsel igerinde otopark yonetmeliginin 4. Maddesinin (e) ve (®) fikralan
kapsaminda otopark alam kargilanamamaktadir. Bu sebeple parselin otopark ihtiyaci Otopark
Yénetmeliginin 10. Maddesi 1 nolu fikrasina gore otopark yeri satin alinarak ¢oziilecektir.

Parsellerin otopark ihtiyaci Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (e) ve (f) fikralari kapsaminda
karsilanamamasi sebebiyle Otopark Yonetmeliginin 10. Maddesi 1 nolu fikrasina gore otopark
bedeli 6denerek ¢oziilecektir.

Planlama alaminda eskiyen ve deprem yéniinden riskli durumdaki yapiun yikilip eski haklarina
gore yeniden yapmak istemektedirler.

1259 ada da yer alan diger parseller yoldan sifir yan komsu sifir ve arka bahg¢e 3m olacak sekilde
yapilagmislardir.

Parsellerin tevhit edilebilmesi i¢in 1259 ada 3-4-5 parselleri i¢in

1. 1259 ada 3-4-5 nolu parseller tevhit edilecektir.

2. Onama s igerisinde ki toplam TAKS Alani kullanima,
Antalya Biiyliksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin 7. maddesine gore
parsellerin meveut TAKS kullanimi olan 337,45 m2 yi gegemez.

seklinde bir plan notu eklenmistir.

Ayrica 1259 ada 3-4-5 parseller iizerinde bulunan yap: ve komsu parsellerde yapilar arka bahgeye
yaklagik 3m mesafede yapilmiglardir. Bu durum gerek uydu foto grafi gerekse arazi tlizerinde ¢ekilen
fotograflarda agikga goriilmektedir. bu sebeple parselin arka bahge yapi1 yaklasma mesafesi 3 m
olarak plan tizerinde gosterilmistir.

Boylelikle 1259 ada 3-4-5 parseller adada ki diger parsellerde oldugu gibi yapilasabilecektir.
Aynica Muratpasa Belediyesi plan notlarinda yer alan K plan hiikiimlerine “Bu adalarda yap:
yogunlugu aynen korunacaktir.” Plan notuna da uyulmus olacaktir.

Parsel No Alan TAKS
1259/3 222 m2 88,80 m2
1259/4 175 m2 149,85 m2
1259/5 247 m2 98,80 m2
Toplam 644 m2 337,45 m2

1259 ada 4 parsel de TAKS sartt aranmaz plan notu bulunmaktadir. 3 ve nolu parsellerde plan notu
bulunmamaktadir. Bu sebeple 4 nolu parselin TAKS alam plan notuna gore, 3 ve 4 nolu parsellerin
TAKS alam ise yonetmelige gore 0,40 olarak hesaplanmistir. Parsellerin toplam TAKS kullanim
alam 337,45 m2 dir. Tevhit iglemi i¢in meveut TAKS alam kullanim aynen oldugu korunacaktir.
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Sonug olarak mevcut bityiikligii 644 m® olan MIA alam olarak planh K isaretli 1259 a4, 3-4-5
parseller, bulundugu sokakta ve bulundugu bélgedeki kullamma uygun olarak Mex, oyt B-4
yapilagma kosulu degistirilmeden arka bahge mesafesi 3m islenerek tevhit edilmeleri sa8lanacaktir.

Plan degisikligi alaninin yapilagma kosullarinda higbir degisiklik yapilmams olup B-4 Yapilasma
kosulu aynen korunmustur.

PLAN NOTU:
1. 1259 ada 3-4-5 nolu parseller tevhit edilecektir.

2. Onama s igerisinde ki toplam TAKS Alani kullanima,
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin 7. maddesine gore
parsellerin meveut TAKS kullanimi olan 337,45 m2 yi gecemez.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ektedir.
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MURATPASA BELEDIYESI BASKANLIGINA
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Muratpasa Belediyesi Genglik Mahallesi sinirlar; icerisinde yer alan 1259 ada 3-4-5

parsellerin tevhit edilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6leekli Uygulama imar Plan,
degisikligi ekte sunulmaktadir.

Gereginin yapiimasini saygilarimla arz ederim.
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