G-1O

Hizmete Ozel

oM e i
g | ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
.y A Plan ve Proje Miidiirliigii
ANTRLYA

Planlama Servisi
Say1 : E-33616178 - 020 - 331 -3783
Konu : 9986 Ada 37 ve 38 parseller
UIP deg. hak.

sne

26.10.2021

BASKANLIK MAKAMINA

Hasimiscan Mahallesi konut ve Agik Ticari Alan (ATA) kullanimli 9986 Ada 37 ve 38 parsellerin,
Acik Ticari Alan (ATA) kullaniminin Agik Alan kullanimma déniistiiriilmesi ve plan notu eklenmesine
iliskin Gnerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 02.07.2021
tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 19.10.2021 tarihli

komisyon raporu ekte sunulmustur.
Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Mud.V.

Uygun goriigle arz ederim.
Metin Taylan DIKMEN
Belediye Baskan Yardimcisi

"MECLISE"
26.10.2021

Hiiseyin SARI
Belediye Baskan Vekili

Ek :

1- Komisyon Karari

2- 1/1000 lg. UIP deg. fot.
3- Aciklama Raporu

4- imar Cap1
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g & : ANTALYA MURATPASA BELEDIYES|
) Planlama ve imar Komisyon Raporu

ﬁr:‘a):rar Tarihi / Karar 19.10.204 | - 3-959/7_-

Ada Parsel ve 9986 Ada 37 ve 38 parseller

Bulundugu Balge: Hasimiscan Mahallesi

Imar Plani Pafta No: 19K-11b

Talep Konusu: Konut ve Agik Ticari Alan (ATA) kullanimli 9986 Ada 37 ve 38 parsellerin Acik Ticari
Alan (ATA) kullaniminin Acik Alan kullanimina dénusturilimesi ve plan notu
eklenmesi.

Talep Sahibi: Sahis

Basvuru Tarihi: 03.06.2021

Havale Tarihi: 02.07.2021/189

Mevcut Durum: Konut ve Acik Ticari Alan (ATA) kullanimli 9986 Ada 37 ve 38 parseller.

Talebe Konu Alanmn 1/5000: Konut
Ust Clgekli Plandzaki
Durumu:

Komisyon Karan: 0.60/1.20 ve B-2 yapilasma kosullu konut ve Acik Ticari Alan (ATA) kullanimli 9986
Ada 37 ve 38 parsellerin, Agik Ticari Alan (ATA) kullaniminin Agik Alan kullanimina
dénusturiimesi ve "Antalya Kultur ve Tabiat Varliklarin Koruma Bélge Kurulu'nun
27.12.2010 tarih ve 4714 sayili karari ile onanan Hasim Iscan Mahallesi Koruma
Amach Imar Plani Etkileme Gegis Alani kosullarina uyulacaktir.” plan notu
eklenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama
ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gorusiine varilmistir.

Konunun gérustlerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz.

—
Planlama ve i ptsyonu Baskan)
A /) :
Planiama ve imar Ko isyonu Bagkan Yardimcisi Planlama ve imar Komisyonu Uyesi
UfulfCIET Huseyin OZTAS
: 2 a ) —
Planlaffa orisyonu Uyesi Planlama ve imar Komisyonu Uyesi
Ali Can MENEKSE Ozdemjr MANAVOGLU
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ANTALYA BUYUKSEHIR (MURATPASA) BELEDIYESI

MAHALLE: HASIMISCAN
ADA/PARSEL NO: 9986 ADA 37 VE 38 PARSELLER

PAFTA NO: 19K-2B
MEVCUT PLAN
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PLAN NOTU:
- Antalya Kiitir ve Tabiat Varliklanni Koruma Bélge Kurulu'nun 27.12.2010 tarih ve 4714

: : K
sayili karari ile onanan Hasim Iscan Mahallesi Koruma Amagli Imar Plani Etkileme Gegis & .
Alani kosullarina uyulacaktir. OLCEK' 171000

1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ONERI PLAN

. T R o T
& TEe

Va HﬁsiM!scAN MAHALLESi s
'* KENTSEL SIT ALANI VE GEVRESI [
4 { A—X‘ s sl 3 :}:..1‘ " P 3 '—:A- b A ’ \

(P

= PR LY 7 NN s o v w v o A :

. : AT N T SIS : : . H :
E' H < e g Ot B
o . bty : Apmaihat et el -
643 e o SO AT : e g 4
it T e J - 8 ST 3 oy
5 - b b g ¢ [ b .
5 . ey . _ ©

YOG T ey e R e

:

Do i e S

e O T
=

LI T

SRy T e v

L I Y R |
5 § % i
LT T R S

L

o ® - -

|1
i
i
:L LR o
R Ty g v

s e
i IO P
*‘% B i dog e -
1o d RRRRRER 5 B 5

£ EROAADES
i ] R g T < ding

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ACIK ALAN

ONAMA SINIRI




ANTALYA ILIi MURATPASA BELEDIYESI
9986 ADA 37-38 PARSELLER
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili., Muratpasa Ilgesi,Hasim Iscan Mahallesi simrlar
dahilinde 19K-II b nolu 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani paftasinda kalmaktadir.

Sekil 1.Hava Fotografi

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Ozel miilkiyette bulunan 9986 ada 37 ve 38 parseller Kalekapisi Kiiltiir Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi ile Hasim Iscan Mahallesi Kentsel Sit Alani diginda .etkilesim alani igerisinde
kalmaktadir.Her iki parselin plan karari ise YY.ATA,KK ( Yeni yapilasma,A¢ik Ticari Alan,Kismi
kamulastirma ) dir. Planda ongoriilen ATA alani olarak kamulastirilacak alanlar 38 parselin 6n
cephesinin tamamindan 87 m2 ile 37 parselin kuzey bati kosesinden ise 57 m2.lik bir kismi
kapsamaktadir. Toplam ATA ( A¢ik Ticari Alan ) biiytikliigi 144 m2.dir.

Antalya Kiiltir Ve Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 27.12.2010 tarih ve 4714 sayili
karan ile onanan Hasim Iscan Mahallesi Koruma Amachh Imar Planinin Plan Notlarimin 2.3

maddesi;

ETKILEME GECIS ALANI: Kentsel Sit Alaninda gerceklestirilecek mekansal eylemler ve
kullanimlardan dogrudan ya da dolayli olarak etkilenen,ya da kendi biinyesinde 6ngériilen mekénsal
eylemler ve kullamm kararlari,sit alaninin dogrudan ya da dolayh olarak etkileyen alani kapsar.Plan
onama sinirt ile Kentsel Sit Alani siniri arasinda kalan olarak belirlenmistir.

Plan Notlarinin 4.4 maddesi;

o
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Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Siniri iginde plan ve plan degisikligi yapma
yetkisi Kiiltir ve Turizm Bakanhginin 18.02.2005 giin ve 19416 sayili yazisi ile Biiyiiksehir
Belediyesine;onama yetkisi ise Biiyiiksehir Belediye Meclisi ve AKTVKBK uygun goriisii
dogrultusunda Bakanliga aittir.Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi ile Kentsel Sit Sinir1 disinda
ise Biiyliksehir ve Belediyesi onamaya yetkilidir.

Plan Notlarmmn 7.2.5 Maddesi;

ACIK TICARI ALAN: Planda “ATA” olarak gésterilen alanlardir. Agik ticari alanlarinda
higbir yapilasmaya izin verilmeyecek, planda gésterilen alanlarda ¢igek, hediyelik esya vb. islevler igin
kentsel mobilyaya yonelik diizenlemeler yapilacaktir. Ilgili Belediyesince diizenlenecek alanlardir.

Turk kiltiiriinde carsi, kent i¢in 6nemli bir mekénsal 6gedir ve toplumun tiim kesimleri
tarafindan kullanilan kamusal alanlardir. Kentte toplumsal, idari ve ekonomik pek ¢ok faaliyet bu
bileske mekénda gerceklesmektedir. Bir kentin ekonomik yapisinin, teknolojik diizeyinin ve sosyal
hayatinin en 1yi gostergesi ticaret merkezleridir.

[lkel de olsa tiim toplumlar, bireylerine toplanma ya da bulusma merkezleri saglama geregi
duyar. Dinsel torenlerin yerine getirilmesi, pazarlarin kurulmasi ile siyasal ve hukuksal toplantilarin
gergeklestirilmesi igin belli yerlerin ayrilmasina ihtiyag duyulur. Bulusmalarin, toplanmalarin yasandig
tiim kentsel mekanlarda ayn1 zamanda ticaret de yer alir. Meydanlar ve sokaklar ticaret yapilarinin
heniiz yapilmadig1 donemlerden baslayip, giiniimiize kadar ticaret etkinliklerinin siirdiiriildiigii kentsel
mekénlardir .Yerlesik hayata gecisle sosyallesen insan topluluklari, bir kisim ihtiyaglarini karsilamak
i¢in tarimsal tirtinler yetistirmis, gerekli olan diger ihtiyaglarimi da iiriin takasi ile saglamislardir. Tarihi
slirecte, Urlin takasi ile baslayan bu iletisim ve etkilesim sonucu ticaret faaliyetleri dogmus, bu
faaliyetler en basitinden kompleksine kadar gesitli mekénlarda yapilmistir. Ticaret, kent olusum ve
gelisimlerinde 6nemli etkenlerden olmus ve ilk kentler, bir pazar etrafinda kurularak gelismistir.
Ticaretin varligi ile kentlerin olusumu arasinda dogrudan bir iliski vardir. Ticaretin yogun yasandig
dénemlerde, ayni yogunlukta yeni kentlerin kurulduklari, mevcut yerlesmelerin ise ticaret kenti olmaya
uygunluklar dlgtistinde gelistikleri goriilmektedir. Tarihi siiregte, birgok faktore gére gelisen alis veris
olgusu ve ticaret mekanlar: degisim gegirmistir. Alis veris bigimi ve ticaret mekénlarinda, 19. yy'da
sanayl devrimi ve kent niifusunun artmasi ile degisimler yasanmaya baslanmus, ozellikle 20. yy’da
tiikketimin tesvik edildigi toplumlarda ise bu degisimler hiz kazanarak, ticaret mekanlarinda farklh
olusumlar ortaya gikmistir. Giinimiizde kismen de olsa geleneksel dzelliklerini siirdiiren ticaret alanlari,
tarihi kent merkezinin ¢ekirdegini olusturmaktadir. Kent dokusu, silueti ve mekén degisimini tespit
etmek i¢in kentin gorsel, sosyal ve fonksiyonel ihtiyaglarimin da karsilandig tarihi ticaret merkezleri
mekansal verilere sahip 6nemli alanlardir.

I¢inde bulundugumuz yiizyil, gelismis ve gelismekte olan biitiin iilkelerde kentlesmeyi giiniin en énemli
ekonomik ve sosyal sorunlari arasina koymus bulunuyor. Hizh kentlesme, giiniimiizde,az gelismis iilke-
leri geligmis tilkeleri karekterize etmekte kullanilan dlgiitler arasinda yer aliyor. Tiim insan topluluklarin
da ve yerlesmelerde oldugu gibi insanlar barinma ve ¢aligma islevlerini tamamladiktan sonra hayatlarini
devam ettirebilmek igin gerekli ihtiyaglarim aligveris bélgelerinden temin etmektedir.

Ticaretin kademelenmesinde belli bir yer isgal etmeyen agik ticaret alan yerleri biiyiik schirlerde halkin
kolayca ulasabilecegi yerlerde kurulan agik garsilardir. Bu agik ticaret alanlarinin en biiyiik 6zellikleri
binalarda olmayip, kamusal a¢ik alanlarda kurulmus olmalaridir.



Kent Merkezi Meydaninda Ana Yaya Aksi Uzerinde Biiyiiksehir Belediyesi’nce Diizenlenen
Agik Ticari Alan

Hagim Iscan Mahallesi Plan raporunun 7.2.5 maddesinde “ ACIK TICARI ALAN :Planda “ ATA" ola-
rak gdsterilen alanlardir. Agik ticari alanlarinda hicbir yapilagmaya izin verilmeyecek, planda gosterilen
alanlarda ¢igek hediyelik esya satis1 vb. islevler i¢in kentsel mobilyaya yonelik diizenlemeler yapilacak-
ur. Ilgili Belediyesince diizenlenecek alanlardir.” denilmektedir.

9986 ada 37-38 parseller Hasim Iscan Mahallesi Kentsel Sit Alan; ile Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi Sinir1 disinda Etkileme Gegis Alani icerisinde kalmaktadir.



KULTGUR TURI
 'KORUMA VE G
BOLGESI SINIRI

A 3723

W ERLE
N ACIX TICARI

ISehircilik ve Planlama ilkeleri dogrultusunda incelenen mevcut planda ATA ( Acik Ticari Alan )
olarak tanimlanan 9986 ada 38 parselde ruhsath ve iskanh 3 kath bir yap: vardir. 9986 ada 37 par-

selde ise mevcutta tek kath vapilar vardir.38 parselin én cephesinin tamami kamulastirilacak
alanda kalmaktadir.Kamulastirma sonrasi Beledivesi’nce uygulanacak ATA ( Acik Ticari Alan )
ile beraber parsel voldan cephe alamayacaktir.3194 sayvili imar Kanununa gére voldan cephe
almayan parsel olusturulamaz.Bu durum Imar Kanununa aykiridir. Parsel cephesi: Parselin

iizerinde bulundugu voldaki cephesini ifade eder. ~

-




-

Hasim iscan Mabhallesi Kentsel Sit Alam_Koruma Amach imar Planmi Parsel Kararlan listesi
incelendifinde sadece bu iki parselde ATA ( Ack Ticari Alan ) kismi kamulastirma karar

vardir.Bu karar Planin biitiinciil kararlarina uymadigi planin ruhuna,ilkesine ve amacina uygun
olmamaktadir.

ATA ( Acik Ticari Alan ) olarak énerilen alan ana vava aksi iizerinde olmayip,siirekliligi olmayan
ara bir sokaktir.Sokagin baslangic ve bititminde Antalya Lisesi duvari ile 1294 Sokak vardir.Bu
nedenle ATA alanlarin olmasi gereken yukarida da bahsedildigi gibi kamusal alanda,ana vavya
aksi iizerinde meydan,kentsel yesil alanlar da yver almahdir.

Kaldi ki bu énerilen Hasim Iscan Mahallesi Kentsel Sit Alami Etkilesim Sinirlari icerisinde kalan
9986 ada 37-38 parsellere onerilen ATA ( Acik Ticari Alan ) imar Plani1 Yapim Yonetmeligine ve
Imar Kanununa avkiridir. Bu nedenlerle 9986 ada 37-38 parsellerdeki ATA ( Acik Ticari Alan )
kullanim kaldirilmasina déniik imar plam degisikligi yvapilmasi: amaclanmistir

3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S6z konusu parseller lizerinde yapilar mevcuttur..
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Sekil 2. Kadastral Durum



4.PLAN KARARLARI

Ozel miilkiyette bulunan 9986 ada 37-38 parsellerdeki ATA ( Agik Ticari Alan ) karan
kaldinlarak Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulu'nun 27.12.2010 tarih ve 4714
sayilt karari ile onanan Hasim Iscan Mahallesi Koruma Amagh Imar Plani Etkileme Gecis Alam

kosullarina uyulacaktir.

PLAN NOTU:

-Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 27.12.2010 tarih ve 4714 sayili
karari ile onanan Hasim Iscan Mahallesi Koruma Amagli Imar Plani Etkileme Gegis Alani

kosullarina uyulacaktir.




HASIM iSCAN MAHALLESI
KENTSEL SIT ALANiI VE GEVRESI
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Evrak No :2648-994

Evrak Tarih :25-05-2021

T:C

ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

imar Pl. NO:19 K - lIb

-

Parselasyon Pl. No:

———x

1/1000

111 600

00¢€ SOt

PARSELASYON *

KADASTRO

Ada No. 5 Parsel t\io.

Paf. No. | Ada No|Parsel No

SUYUU Imar
Miktari Parselin

M Yz Olg.M°

Ek Bilgileri

9986 38

251.00 m?

INSAAT DURUMU

Yol Mesafesi

Insaat

Tarzi

Yan Bahge Mesafesi

/ Kat Adedi

Arka Bahge Mesafesi

Subasman Kotu : /

Ingaat Cephesi

TAKS

insaat Derinligi

KAKS/EMSAL - //'

1- Parsel Karari : YY, Bl ATA KK

YY : Yeni yap! yapilacak parseller.(Mevcut yap!
parseli veya bog parseller)

B : Tercihli Yeme lgme

ATA : Agik Ticari Alan

KK: Kismi kamulastinlacak parsel.
3- Parselin bulundugu bélgede Antalya KUItur ve
Tabiat Varliklarini Koruma Bslge Kurulu'nun
27/12/2010 tarih ve 4714 sayili karar ile uygun
bulunan Antalya Kent Merkezi Kultlr ve Turizm
Koruma ve Geligsim Bdlgesi kapsaminda kalan Ha-
sim lscan Mahallesi 1/1000 ¢lgekli Koruma Amag-
It Uygulama Imar Plan Degisikligi Kuitar ve Turizm
Bakanli@ Yatnm ve Igletmeler Genel Mudurlagu
Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulu'nun
18!02[2011 tarih ve 104/5 sayili karan dogrultu-

éia 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu'nun 7.

desi uyarinca onaylanmig olup, eki plan notlan

gecerhdw
4- Bu imar capi Kadastro Mudurlagi'nin 18/05/2021 tarih
5364 nolu makbuzu ile onaylanan 0lgl krokisine istinaden
duzenlenmigtir.
5- Bu imar gapi bilgi amagh duzenlenmigtir.

Cikma Katsayisi Sagak Seviyesi : /
-Fnsaat Kotu : /

| Adi Soyadi Tarih
CIZEN Sema OZTURK 25-05-2021
Imar Cap Ser.Sor. Derya KUTUK T

{ Plan ve Proje Mudura V.

Emre VURAL i

1- Bu imar ¢api 1 sene muteberdir. Imar planinda yapilabilecek degigikliklerden dolay hak

2- Imar yolu tegekkil etmeden ingaat durumu muteber degildir. ;
3- Insaat durumunda ingaat cephesi ve derinligi olarak verilen olgiiler tapu 6l krokisindeki omulere u}‘ ‘é‘ETgp takdude tapu Glglleri esas alinir.

‘ﬂakbuz No. 1227
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_Forak No :2648-994

TC imar Pl. No:19 K - lIb

ANTALYA MURATPASA BELEDI)’ESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

’ o

Parselasyon PI. No;:

Evrak Tarih :25-05-2021 \

171000

e e

¥ e
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w
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111600 —— -
PARSELASYON KADASTRO SUYUuU Imar
Miktari | Parselin Ek Bilgileri
Ada No. | Parsel No| Paf. No. | Ada No|Parsel No,  M* Yiiz.Olg.M
1- Parsel Karar : YY, Il ATA KK
9986 37 342 00 m2 | YY: Yeniyapi yapilacak parseller (Mevcut yapi
parseli veya bog parseller)
B : Tercihli Yeme Igme
ATA : Agik Ticari Alan
KK: Kismi kamulastirilacak parsel. )
3- Parselin bulundugu béigede Antalya Kiltir ve
Tabiat Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu'nun
|N$AAT DURUMU 27/12/2010 tarih ve 4714 sayili karan ile uygun
bulunan Antalya Kent Merkezi Kiltir ve Turizm
. Koruma ve Gelisim Bélgesi kapsaminda kalan Ha-
Yol Mesafesi Insaat Tarzi sim lscan Mahallesi 1/1000 8igekli Koruma Amag-
It Uygutama |mar Pian Degisikligi Kultiir ve Turizm
i . Bakanlig Yatinm ve Isletmeler Genel Muduritgu
Yan Bahce Mesafesi Kat Adedi / Plan tncgeleme ve Degerlendirme Kurulu'nun
18/02/2011 tarih ve 104/5 sayili karan dogrultu-
Arka Bahge Mesafesi Subasman Kotu : / %Jgggﬁgfagagﬁ]yclg gtnxgilrgh Inﬁg\ghjglagﬁnﬁ Tun gﬂan
gegerlidir.
i 4- Bu imar ¢api Kadastro Midirligi'nin 18/05/2021 tarih
Insaal CePheSl / TAKS / 5364 nolu makbuzu ile onaylanan &Igl krokisine istinaden
dlzenlenmigtir.
|n$aa{ Denn“g' KAKS/EMSAL / 5- Bu imar gapi bilgi amagh duzenlenmistir.
Cikma Katsayisi Sacgak Seviyesi: /
JInsaat Kotu : /
- o / / - Eure
' Ad Soyadi Tarih i
= — — et
CIZEN Sema OZTURK 25-05-2021 g
. N [7 [ \
Imar Cap Ser.Sor. Derya KUTUK WG W 44”
; —_— T
Plan ve Proje Mudura V. | Emre VURAL Y
ot —— ;
1- Bu imar ¢api 1 sene muteberdir. Imar planinda yapilabilecek degisikliklerden dolay! hak ?é’i}f‘gqileﬁ}eyz’,_ ¢ X ‘“‘r ¥

2- mar yolu tesekkil etmeden ingaat durumu muteber degildir.

3- Ingaat durumunda ingaat cephesi ve derinligi olarak verilen &lgiler tapu 6lgii krokisindek

Makbuz No. 1227

4

(dtguler?iwm%mgrt'g/lgdlrrde tapu 6lgileri esas alinir.



