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MURATPASA BELEDIYESI BASKANLIGINA Tarih:19.01.2022

iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
Konu:1/1000 Imar Plan Tadilat1 Hk.

Antalya kent merkezinde Ugkapilar adiyla bilinen bolgede Karakas Cami yaninda 6259 ada 1
parselin malikleri olarak 30 kiisiir yildir imar magduriyetimiz devam etmektedir.

Bu parsele komsu yol boyu parsellerde tiim yapilagsmalar 7 kat olarak zamaninda
yapilmistir. Ancak gesitli nedenlerle imar durumuna gére yapilasmamis 1 nolu parselimizde
1990 nin ilk yillarinda Kalekapi projesi nedeniyle kisitlama gelmis,hem kat adedinde hemde
insaat oturma alaninda biiylik oranda azaltma olmustur.

2006 yilinda alinan imar ¢ap1 bugiinde aym sekilde devam etmektedir.Karakas camisi ise
ruhsat alarak binasini yenilemis,hatta avlu ve avlu sagag olarak bizim parselimize bir miktar
girmistir. Mahkeme tesbit tutanaklariyla da saptanan bu kisim 64 m2 dir.

Biz bu 64 m2 nin pesinde degiliz.Yeterki bizim magduriyetimiz dikkate alinsin,boyle degerli
bir miilkteki kaybin adaletli bir sekilde yeniden degerlendirilmesinin talebindeyiz.

Bu itibarla ekli dosyada sundugumuz 1/1000 6lgekli imar plan degisikligi 6nerimizin uygun

goriildiigii takdirde isleme konmasini ve Belediye Meclisine havale edilmesini saygilarimizla
arz ederiz.

Adres:Yesilbahce Mahallesi isim ve imzalar
Metinkasapoglu Cd.Gokhan [s Mrk.
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ANTALYA iLi,MURATPASA BELEDIYESI
6259 ADA1 PARSEL
1/1000 OLCEKLIUYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Hagsimiscan mahallesi sinirlart icerisinde 20K-IIIC paftasinda yer
alan, sehrin ana ulasim akslarindan biri olan Atatiirk caddesine cepheli 6259 ada 1 no.lu parselin
imar durumu kismen ticaret alani kismen de cami alamdir.Tasinmazin yola cephesi bulunan ve
ticaret kullanimindaki boliimiinde 5m arkad birakma zorunlulugu vardur.

Sekil 1: Hava Fotografi
2- PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya kent merkezinde bulunan tasinmazUcgkapilar olarak bilinen bolgede yer alan Karakas
Caminin kuzeyinde bulunmaktadir. Tagmmazin imar durumunu inceledigimizde bir kisminin ticaret
alaninda bir kismumn da cami alaminda kaldigini gormekteyiz. Uzun zamandir devam eden bu
sorunu ¢oziime kavusturmak amaci ile plan degisikligi hazirlanmas ihtiyact duyulmustur.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

{mar parselinin yiizél¢iimii 646 metrekare olup niteligi kargir firm diikkanarsa ve kuyudur.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Sorunun ortaya ¢iktigi tarihten baslayarak, bu parsel ve cevresindeki gelismelere 11k tutmasi ve
¢oziimiinde yol gdsterici olmast igin planlama siirecleri su sekildedir;

1990’11 yillarin basinda Belediyenin Mimarlar Odasi ile birlikte diizenledigi “Antalya Kent Merkezi
Kalekap: ve Cevresi Kentsel Tasarim Proje Yarismasi” uyarinca baz1 imar degisiklikleri yapilmustr.
Bu degisikliklerden biriside Karakas Cami ve gevresinin “ozel proje alan1” olarak belirlenmesidir.
Ciinkii bu alan Antalya tarihinde Onemli bir konumda bulundugundan burada yapilacak
uygulamalarinda daha titiz ve ayrintili ele alinmasinin gerekli oldugu diistiniilmiistiir. O tarihlerde
HadrianusKapis1 karsisindaki Karakas Cami y1gma duvarli, kare planli, kiremit gatili bir Selguklu
eseri olarak yer almaktaydi. Carsi esnafimn ibadet gereksinimini karsilayan bu caminin ihtiyaca
yetmedigi, dolayisiyla biiyiitiilmesi gerektigi diisiincesiyle kurulan Cami Dernegi bu konuda bir
seyler yapmak igin faaliyete gegmistir. Dernek kiremit catili Selguklu Caminin yikilarak yerine
Osmanlt tarzi kubbeli, altinda diikkanlar bulunan daha biiyiik bir cami yaptirmak igin projeler
iiretmis, ancak bu projeler Koruma Kurulu tarafindan onaylanmamustir. Bunun iizerine Antalya
Belediyesi iyi bir eserin ortaya ¢ikmasi amaciyla proje yardiminda bulunmustur. Tiirkiye’nin
taninmus ve degerli mimarlarindan Turgut Cansever'e 14.1.1992 de Enciimen Karar ile yetki
verilmis boylece proje ve insaat uygulamasi baglamstir.

Antalya Kiiltir ve Tabiat Varlilarrm Koruma Kurulunun mevcut minarenin ve ahsap ciimle
kapisimin korunarak, caminin yikilip yenilenebilecegine dair karariyla hazirlanip onaylanan projeye
Belediye tarafindan insaat ruhsati verilmistir. Daha sonra Cami Derneginin yogun cabalari, mimarin
ozverisi, Belediyenin destegi ve halkin bagislariyla ingaat tamamlanmig ve giizel bir eser ortaya
¢ikmastir.

Ancak Mimari projenin vaziyet planinda caminin ana yapist kendi parseli i¢inde kalirken avlunun
bir kismu parsel disina tasmustir. Bu kisimlar igin herhangi bir satin alma girisimi veya parselasyon
durumunda bir degisiklik yapilmamis, Belediyenin sadece 4 no.lu parsel i¢in verdigi ruhsata dayal
insaat tamamlanmstir.

Bunun iizerine 1 no.lu parsel sahipleri cami ingaatinda avlu duvarlarinin kendi parselleri igine
yapildigindan sikdyetle mahkemeye bagvurmuslardir. 5. Asliye Hukuk Mahkemesi Hakimligince
2.10.2006 tarihinde bilirkisiye yaptirilan tespitte detayhl rapor alinmus, bahge kisminda 38m?,
sundurma kisminda 26m? olmak iizere 64 m?lik miilkiyete tecaviiz saptanmigtir.

imar plan tadilatuna konu 1 no.lu parselin giineyindeki Karakas Camisinin kisa imar siireci bu
sekilde ozetlenirken, plan degisikligine konu 6259 ada 1 no.lu parselin aym siire zarfinda degisen
imar durumlari su sirayla karsimiza gikmaktadir;

1-Antalya Belediyesi Imar Miidiirliigiiniin 3.6.1980 giinlii imar ¢apinda mevcut tarihli cami 14x14
m ebatlarinda kendi parseli iginde gosterilirken 1 no.lu parselde ise (eski 34 ada 12,13 ve 14
parseller) oniinde arkat olan yedi kathi blok nizam (BL-7) yapilasma kosullarina sahiptir.
Arkasindaki parseller ise ara sokaga cepheli oldugundan BL-2 olarak nizamlandirilmis ve alan
biitiiniine “ticaret sahas1”” yazilmistir (Sekil 3).

2-Bir Yil sonra 18.5.1981 tarihindede yine Belediye tarafindan verilen imar gapinda caminin
durumu degismemis, 1 no.lu parsel ve onun dogusundaki parseller ticari alan olarak taranarak, 1
no.lu parseldeki yapi nizam (BL-7) den (B-7) ye digerlerinde ise (BL-2) den (B-2) ye
degistirilmistir. Ana caddeye bakan cephenin zemin katinda arkat karari korunmustur (Sekil 4).
3-11.5.1984 de verilen imar ¢apinda onceki capin aymsi verilmis, parsel icinde 1967 tarihli ruhsatl
bina oldugu not diisiilmistiir (Sekil 5).

4-11.1.1989 tarihli imar capinda da degisiklik olmayip, ek bilgiler kisminda; 2 no.lu parselin,
minimum cephe genisligi kosulunu saglayamadigindan ada genelinde ingaat durumu verilemedigi,
dolayisiyla parselde diizenleme yapilmas: gerektigi belirtilmektedir (Sekil 6).

5-Muratpasa Belediyesi Imar Miidiirliigi tarafindan verilen son imar c¢apinda ise 646m?
biiyiikliigiindeki 1 no.lu parselin bir kisminin ticaret alaminda, bir kisminin avlu bir kisminin cami
alaninda kaldig1 ve diizenleme yapilmasi gerektigi belirtilmistir.
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Sekil 3 — Sekil 4

Sekil 6

Sonug olarak gelinen noktada; parsel malikinin cadde iizerindeki diger komsular1 gibi binasim 7
katli yapamamasi, yaklasik 600 metrekarelik zemine oturan diikkan kullanimindan mahrum
kalmasi, asma kat ve bodrum katlardaki azalmalar, ayrica bugiine kadar gecen zaman kaybidikkate
alindiginda, maddi zararin ok biiyiik miktarda oldugu asikardur.

Bu bilgiler 1s1ginda 6259 ada 1 no.lu parselin imar durumunun yeniden gozden gegcirilmesi,
miilkiyet ve yapilasma haklanndaki kisitlamanin dengeli ve kabul edilebilir oranlarda tutulmasi
gerekliligi ortaya g¢ikmaktadir. Aksi takdirde kamuya ek bir kamulastirma kiilfeti yiiklenmis
olacaktir.

Burada 1 no.lu parsel i¢in hazirlanmis imar plani degisikligi, ayn1 zaman da bitisik parsellerin imar
durumunda da netlesme saglayacagindan birden fazla parseli ilgilendirmektedir.

Bu dogrultuda daha 6nce bitisik nizam, 7 kat olan yapilasma hakkimin, hem insaat oturma alaninin
kiiciilmesi hem de bina yiiksekliginin (h=23.50m den h=8m. ye) azaltilmasi seklinde ki onceki
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tadilatin iptal edilerek, mevcut caminin goriintigtini rahatlatmak amaciyla cami alanimn meveut
kullanimi goz Oniinde bulundurularak avlu ve miistemilat olarak kullanilan alanin cami alanina
bedelsiz terk edilmesini saglayan, kuzeyinde bulunan yaya yolunun parsel simirt goz oniinde
bulundurularak genisletilmesine olanak saglamak amaci ile plan degisikligi hazirlanmustir. Bu plan

degisikligi ile tagmmazin yapilanma kosullari bitisik nizam, Yengo —=0.00 metre, ticaret alani
olarak belirlenmistir.
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Sekil 3:Mevc1-1

' Plan OrnegiSekil 4: Oneri Plan Ornegi
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Evrak No 213-83

TC Imar Pl. No: 20K-liic

Evrak Tarih:  11-01-2022
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PARSELASYON

1
KADASTRO SuUYuu Imar

Ada No. | Parsel No.

Paf. No. | Ada No Parsel No| M Yuz.Olg.M

Miktari Parselin Ek Bilgileri

6259 01

646.00 m? 1- Parselin bir kismi ticaret alaninda, bir kismi
: Cami alaninda, bir kismi da Aviu alaninda kalmakta oiup,
dazenleme yapiimasi gerekmektedir.
2- Parselde Antalya KQitGr Varhiklanm Koruma
Bélge Kurulu'nun 13/03/2017 tarih ve 5832 sa-
yili ile 12/04/2007 tarih ve 1557 Karan'na

gére uygulama yapilacaktir. i o
EN$AAT DURUMU 3- Bu imar ¢api plan tadilatina esas dizenlenmigtir.

Yol Mesafesi

/1 Ingaat Tarzi :

Yan Bahge Mesafesi

Kat Adedi : /

Arka Bahge Mesafesi

/ Subasman Kotu /

ingaat Cephesi

/ TAKS ./

Ingaat Derinligi

/ KAKS/EMSAL - /

Cikma Katsayisi / Sagak Seviyesi : /
Ingaat Kotu : /
Adi Soyadi Tarih
GIZEN Sema OZTURK 12-01-2022
lmar cap Ser.Sor. Derya KUTUK " " n
Plan ve Proje Mudurd V. Emre VURAL oo

2- |mar yolu tesekkiil etmeden ingaat durumu muteber degildir.
3- Ingaat durumunda ingaat cephesi ve derinlidi olarak verilen dlgiler tapu dlgi krokisin

1- Bu imar ¢apl 1 sene muteberdir. Imar planinda yapilabilecek degisikliklerden dolay hy{ ’ b

Makbuz No. 743

tapu olgileri esas alinir.




