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UIP Deg. Hk.
BASKANLIK MAKAMINA

Kizilsaray Mabhallesi 20K-3a nolu imar paftasinda yer alan Ticaret kullanimhi, 5/BL-3/3,
0.40/1.20 yapilasma kosullu, giiney ve dogu yonlerinden 5’er m. yap1 yaklasma mesafeli, giiney ve dogu
yonlerinden arkadli 3302 ada 4 parselin kullanim kararn ve 0,40/1,20 yapr yaklagsma kosulu
degistirilmeden, 5/BL-5/3 yapilasma kosulunun eklenmesi, kuzeyden de 3m. yap1 yaklasma mesafesi
belirlenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin Onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
Belediyemiz Meclisi'nin 04.09.2025 tarihli toplantisinda gériisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna
havale edilmis olup 29.07.2026 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miidiirti

Metin Taylan DIKMEN
Belediye Baskan Yardimcisi
30/07/2026
"MECLIS'E"
30/07/2026

Av. Umit UYSAL
Belediye Bagkani

Ek :

1- Komisyon Karari

2- 1/1000 8lg. UIP deg. fot.

3- Aciklama Raporu

Ekleri fiziksel olarak génderilmistir.

Hizmete Ozel

Bu belge,giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
Planiama ve imar Komisyon Raporu

Karar Tarihi/ Karar
No:

29.03.2026 /1592 -2

imar Plani Pafta No:

Ada Parsel ve
Bulundugu Bolge:

3302 ada 4 parsel
- Kizilsaray Mahalles;i
- 20K-3a

Talep Konusu:

| Yapilasma kosullarinin dizenlenmesi

Talep Sahibi:

' Bagvuru Tarihi:

Geri Cekilme Tarihi:

Havale Tarihi:

Sahis
19.06.2025/15371
15.06.2026/15051
04.09.2025/233

Mevcut Durumu:

S/BL-3/3, 0.40/1.20 yapilasma kosuilu, giiney ve dogu yonlerinden Ser m.
yap! yaklagsma mesafeli, gliney ve dogu yonierinden arkadli, Ticaret kullanimli
3302 ada 4 parsel

Komisyon Karari:

Ticaret kullamimh, 5/BL-3/3, 0.40/1.20 yapilasma kosullu, giney ve dogu
yonlerinden 5'er m. yapi yaklasma mesafeli, giney ve dodu y®nierinden
arkadh 3302 ada 4 parselin kullanim karari degistiriimeden 0,40/1,20 yap!
yaklasma kosulu degistiriimeden 5/BL-5/3 yapilasma kosulunun eklenmesi,
kuzeyden de 3m. yapi yaklasma mesafesi eklenmesi ve plan notu
eklenmesine iligkin 6nerilen 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi,
15.06.2026 tarihli ve 15051 sayili dilekce ile sdz konusu talepten vazgegildigi
belittiidiginden Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, karar
verilmesine yer olmadigi gériigiine varilmistir.

Konunun gérusulerek karara baglanmasi icin geredini arz ederiz.
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ANTALYA ILI, MURATPASA ILCESI
MAHALLE : KIZILSARAY
ADA/PARSEL NO: 3302 ADA 4 PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG]
PAFTA NO: 20K-3A MEVCUT PLAN

. K
OLCEK: 1/1000
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PLANNOTLARI: - st
i s Meclisinin 13062017 gtin ve 573 sayih karap jla

[-Plan Desisiklizi Smirlan Igensinde Antalva Bivitks=hir Belediy : .

(1 Madde E}d:‘Paﬁada Suurlan Belirlenm_m Alanda Kalan) | 1000 Oleeldi Uygulama [mar P_lan L\i.o_tla{}nil Plan Nong
EKlenmesine lliskin Plan Now Degisikligi, Antalya Biyiikgehir Beladiye Meclisinm H-f»‘_f 1018 tar_lh ve "1'5}13’_1{?‘ Karan i
L1000 @Icel:;li'Uvguluma [mar Plam Plan Notlannda Dizenlems Yapilmasina [liskin Plan Notu Degisiklig;, Anraly
Biiyiksehir Beledive Meclisi'nin 13092019 tarih ve 557 savilt Karan ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant degigiklig

plan notlan gegerlidir. 4 i
2-Otopark [htivaci Kendi Parseli Icerisinde Karsilanacaktir, 2. Kat Bodrum Otopark Olarak Kullanilacaktur.

3-Parselde Yapilasma Blok Nizam, Batidan Birlesik Olarak Gerceklesecektir, ONER) BLAN

GOSTERIM (LEJAND)
|PLAN DEGISIKLIGE [ S
ONAMA SINIRI MULKIYET SINIRI

TICARET ALANI [: YAPI SINIRI




ANTALYA ILI, MURATPASA ILCESI
KIZILSARAY MAHALLESI
3302 ADA 4 PARSEL o
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Muratpasa Ilesi, Kizilsaray Mahallesi sinirlar icerisinde yer
alan 3302 ada 4 parsel numarali tasinmazi konu almaktadir. 3302 ada 4 parselin biiytikligii 606 m?
bliyiikligiinde olup 20K-3A numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 paftasinda kalmaktadr.

2. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Antalya i, Muratpasa flgesi, Kizilsaray Mahallesi 3302 ada 4 parsel numaral 606 m? bitytikliigiindeki
taginmazda herhangi bir yap: bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu parselin bulundugu bslge Antalya kent merkezinde yer almakta olup, Antalya
kenti ana ulagim akslarindan biri olan Yener Ulusoy bulvarma cephe adanin giineyinde yer almaktadir.

Antalya Muratpasa Belediyesi, Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 07.06.2023 tarih 3554-1392 evrak
numarali imar durum belgesinde; “Cekme mesafeleri; Yol mesafesi: 5.00 m., Yan Bahge mesafesi: 0.00
m., Arka Bahge mesafesi: h/2 olarak belirlenmistir. Yapilasma kosullar icin ise Insaat Tarz: Kuzeyden
Blok olarak belirlenmistir.

Ancak Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin Madde 4 Tanimlar baglig altinda;

“kkk) Parsel cephesi: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesini (Birden fazla yola cepheli
parsellerde uygulama imar plaminda belirtilmemis ise genis yol iizerindeki kenar, parsel én cephesidiy.
Yollarn egit olmas: halinde ve kdse basi parsellerde dar kenar, parsel on cephesidir.),”

Diger yandan ayni maddede;

“3) Blok nizam: Imar plani veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmig
yapr kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrimak suretiyle birden fazla parsel iizerine oturdugu
bahgeli yap nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitigik, diger taraftan ayrik olan ikili veya
ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),” hikiimleri yer almaktadir.
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Yukarida Imar Kanunda yer alan hiikiim geregi birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama imar
planinda belirtilmemis ise genis yol tizerindeki kenar, p.arsel on cephesi olarak tanimlanmaktadir. Ancak
imar durum belgesinde soz konusu parselde teknik hata nedeniyle dar yoldan ve yaya yolundan
cephelendirilmistir.

Parselin genis yoldan cephe alacagi ¢n goriisti ile 3302 ada 5 parselde bulunan yapt bu diistince ile 4
numarali parsel ile bitisik yapilacag: diistiniilerek bu dogrultuda ruhsatlar diizenlenmis ve yapinin bitisik
cephesi buna gére tasarlanmistir.

Sekil 2. 3302 Ada 5 Parseldeki Yaprya Ait Vaziyet Plani

Yukarida belirtilen hususlar incelendiginde s6z konusu parselde cephe yoniintin imar kanunda
belirtilen hitkme aykirn oldugu ve mevcut tesekkiiliin Batidan Cepheli blok olarak yapilastigi analiz
edilmistir. Mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planindaki teknik hatanin diizenlenmesini kapsayan
3302 ada 4 parselde 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi hazirlanmustir.

3. UST OLCEKLI PLAN VE MEVCUT IMAR PLAN DURUMU

Plan degisikligine konu Kizilsaray mahallesi 3302 ada 4 parsel; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginca 20.02.2023 tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plant Degisikliginde “Merkezi Is Alan1 (Mia) (1.Derece Merkez)” olarak tanimlidur.

Kizilsaray Mahallesi 3302 Ada 4 numarali parsel; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin

10/07/2017 — 594 sayili Karari ile onaylanan Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Merkezi Is Alan1 (MIA)” olarak planldir.
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Plan 1. Mevcut 1/100.000 6lgekli Cevre Diize

Plan degisikligine konu parsel, mevcut 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alanlar” olarak
planli olup, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda kuzeyden bitisik blok nizam yap: nizamina sahip

“Ticaret Alan1” olarak planlidur.
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan 2. Mevcut 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam (6lgek

Antalya Ili, Muratpasa Ilcesi, Kizilsaray Mahallesi 3302 Ada 4 parsel numarali tasimmazda yapi
bulunmamaktadir. Parsel igerisinde herhangi bir korunmasi gerekli kiiltir ve tabiat varhgi vyer
almamaktadir. Parseli konu alan devam eden veya sonuglanmis herhangi bir mahkeme dosyasi ve/veya

karar1 bulunmamaktadir.
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5. PLAN KARARLARI

Imar Kanunu'nda yer alan hikiim geregi birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama imar
planinda belirtilmemis ise genis yol iizerindeki kenar, parsel 6n cephesi olarak tanimlanmaktadir. Ancak
imar durum belgesinde s6z konusu parsel teknik hata nedeniyle dar yoldan ve yaya yolundan
cephelendirilmigtir. Bati bitisigindeki yapinm 3302 ada 4 numarali parselde genis yoldan cephe alacagi
on goriisii ile 3302 ada 5 parselde bulunan yapi bu diisiince ile 4 numarali parsel ile bitisik olacak sekilde
ruhsatlandirilmis ve yapinin bitisik cephesi buna gére tasarlanmustir.

Ancak 3302 ada 4 parselde mevcut imar planina gére yapilasma kosullari; Blok nizam 3 kat, 6n
bahgeden 5 ve yan bahgeden 3 geklinde yap1 nizami belirlenmis ve taban alani katsayisi 0.40 , katlar alani
kat sayis1 ise 1.20 olarak belirlenmistir.

Plan degisikligine konu parselin batisinda yer alan 3302 ada 5 numarali parselin imar plani durum
belgesinde dogudan bitisik olarak yapilagacagi yazdig ve bu duruma gore plan degisikligine konu parselin
batisinin bitisik nizama gére insa edildigi goriilmektedir.

Sekil 4. Plan Degisikligine Konu Batidaki ve Kuzeydeki Yapilarn Meu Durumu |



Gelinen bu noktada Blok nizamda, parseller birbirine bitisik ama ayni1 zamanda tek bir blok diizen:
icinde planlanir. Yani ylikseklikler, kat adetleri ve cephe diizenleri bir biitiin olarak diisliniilyir. By yiizder
genelde "blok biitiinligi" korunmasi gerekir.

Yukarida belirtilen hususlar incelendiginde s6z konusu parselde cephe yoniiniin imar kanunundz
belirtilen hitkme aykir1 oldugu ve blok nizam olarak yapilasacagi parseldeki yapinin 5 katly ve mevcut
tesekkiiliin Batidan Cepheli blok olarak yapilastigi yukatida analiz edilmistir. 3302 ada 4 parselde mevcut
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planindaki teknik hatanin diizenlenmesi amaciyla yapi yogunlugunda
herhangi bir degisiklik yapilmadan (mevcut imar planindaki gibi Kaks:1.20) blok nizam olusturacag:
parselin belirlenmesine yonelik olarak 1/1000 &leekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi
hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile parseldeki yapilagsma durumu;
“blok nizam 5 kat, 6n bahge mesafesi olarak 5 metre, yan bahce mesafesi olarak 3 metre belirlenmistir.
Yapt yogunlugu olarak ta taban alan: kat sayist 0.40, katlar alan: kat sayisi 1.20 olarak” belirlenmistir.

Plan Notlar1:

1-Plan Degisikligi Sinirlart Igerisinde Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13/06/2017 giin ve 573
sayili karari ile (1.Madde Ekli Paftada Simirlar1 Belirlenmis Alanda Kalan) 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan Notlarina Plan Notu Eklenmesine Iliskin Plan Notu Degisikligi, Antalya Bityiiksehir Belediye
Meclisi'nin 11/05/1018 tarih ve 571 Sayili Karari ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan
Notlarinda Diizenleme Yapilmasina Iliskin Plan Notu Degisikligi, Antalya Bilyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 13/09/2019 tarih ve 557 sayili Karari ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi
plan notlar1 gegerlidir.

2-Otopark Ihtiyact Kendi Parseli Igerisinde Karsilanacaktir. 2. Kat Bodrum Otopark Olarak
Kullanilacaktir.

3-Parselde Yapilasma Blok Nizam, Batidan Birlesik Olarak Gergeklesecektir.
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Plan 3. Mevcut-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani (6/¢eksiz)




MURATPASA BELEDIYES’'NE
ANTALYA

Sirketimiz Aygtin Ozen Elektrik Mihendisligi Proje Taah. Sanayi Ticaret Anonim Sirketi
(V.K.120045613) Antatya ili Muratpasa ilcesi Kizilsaray Mahatlesi 3302 Adz 4 Parselds yapilacgk
insaata iliskin plan tadilati basvurusunda bulunulmustur.

Sirketimiz tarafindan plan taditat bagvurusu geri gekilmektedir. Sirketimiz tarafindan plan
tadilati bagvurusuna istinaden Muratpasa Belediye Baskanligi’na 20/06/2025 Tarihinde yatirilan
33.330,00 TL'nin asagida banka bilgileri bildirilen hesaba iade edilmesini talep ederiz.




