HAVAALANI GUNEYI BOLGESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLIi ILAVE VE REVIiZYON
UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER
1.1. Bu plan, ‘Plan Hiikiimleri’ ve ‘Plan Ac¢iklama Raporu’ ile bir biitlindiir.
1.2. 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

1.3. Planli Alanlar imar Y&netmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi hiikiimleri
gecerlidir.

1.4. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore yiiriirliikte
bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar gecerlidir.

1.5. Planlama alaninda Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 6lcekli gevre diizeni planindaki ilgili
hiikiimleri gegerlidir.

1.6. Planlama alaninda kent merkezi 1/25.000 o&lgekli nazim imar plam1 ve plan hiikiimleri
gecerlidir.

1.7. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda, planlama alani biitiinde, yiiriirliikte
bulunan Antalya anakent 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan hiikiimleri ile birlikte, havaalani
ve glineyi 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani hiikiimleri gegerlidir.

1.8. 14.03.1991 tarih ve 20814 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kati Atiklarin Kontrolii
Y o6netmeliginin ilgili hiikiimlerine uyulacaktir.

1.9. Su kaynaklar1 2872 sayili Cevre Kanunu Ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.

1.10. Bu alanin tamami Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirliigii'nce hazirlanan ve
Resmi Gazetenin 28.12.2009 tarih ve 27446 sayili karari ile ilan edilen Duraliler Kaynagi Igme
Suyu Kuyular1 Koruma Alani Igerisinde II. Derece Koruma Alanlar icerisinde kalmakta olup
alinmasi gereken onlemlere iligkin hiikiimler gecerlidir.

1.11. 20.11.1981 tarih ve 2560 sayil1 ISKI’nin Kurulus Ve Gorevleri Hakkinda Kanun’un 20 inci
maddesi (degisik 26/5/2004-5177/32) uyarinca hazirlanan, Antalya Su Ve Atik Genel
Miidiirligii’niin 12/12/2010 tarih ve 22 nolu Genel Kurul Karari ile yayimlanan “Antalya Su Ve
Atik Genel Miidiirliigii Su Havzalari Koruma Ve Kontrol Yonetmeligi” hiikiimleri gegerlidir.

1.12. 02.11.1986 tarih ve 19269 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Hava Kalitesinin Korunmasi
Y o6netmeliginin ilgili hiikiimlerine uyulacaktir.

1.13. Planlama alani, bakanlar kurulunun 18.04.1996 giin ve 96/8109 sayili karar ile kabul edilen
tiirkiye deprem bolgeleri haritasina gore ikinci derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Bu
nedenle insaat yapimi sirasinda “Deprem Y 6netmeligi’nin” ilgili maddelerine uyulacaktir.
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1.14. ilave alanlara yonelik olarak, ¢evre ve sehircilik bakanliginca 20.05.2016 tarihinde onaylanan
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu gegerlidir.

1.15. Antalya Valiligi 11 Afet Ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 19.10.2015 tarih ve 2322 sayili
yazisinda belirtilen hiikiimlerine uyulacaktir.

1.16. Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 12.11.2015 tarih ve 24252 sayili yazisinda belirtilen
hiikiimlerine uyulacaktir.

1.17. Tiirkiye Elektrik iletim A. S.’Nin 14.10.2015 tarih ve e.100416 sayili kurum goriisiinde
belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.18. Antalya Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Miidirliigi'niin 03.11.2015 tarih ve 4447 sayili
yazisinda belirtilen hiikiimlerine uyulacaktir.

1.19. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirliigii’niin 04.01.2016 tarih ve 1480 sayili
kurum goriigiinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.20. il Saghk Miidiirliigii'niin 23.10.2015 tarih ve 769 sayili kurum goriisiinde belirtilen hususlara
uyulacaktir.

1.21. Halk Saglign Midiirligi’niin 02.11.2015 tarih ve 1405 sayili kurum goriisiinde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

1.22. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 13. Bolge Midiirliigii’niin 15.10.2015 tarih ve 201171 sayih
kurum goriigiinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.23. Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigii’niin 12.10.2015 tarih ve 48931 sayili kurum
goriisiinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.24. Asat Genel Midirligi’niin 28.10.2015 tarih ve 38417 sayili kurum goriisiinde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

1.25. Antalya Orman Bolge Miidiirliigli’nlin 26.09.2017 tarih ve 1998284 sayili kurum goriisiinde
belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.26. Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’nin 10.11.2015 tarih ve 37940 sayili kurum
goriisiinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.27. Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin 13.11.2015 tarth ve 32881 sayili kurum
goriisiinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.28. Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii Antalya Havalimani Basmiidiirliigii niin
05.03.2019 tarihli E.6487 sayili kurum goriisiinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.29. Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Miidiirliigii Insaat ve Kamulastirma Yoneticiligi’nin
05.03.2019 tarihli 11108 sayilt ve 28.03.2019 tarihli 15627 sayili kurum goriisiinde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

1.30. 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanacak, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda belirlenen tiim kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlar ile kentsel yesil alanlar (yollar,
yesil alanlar, parklar, ¢ocuk oyun alanlari, egitim ve saglik tesisleri, idari tesisler, sosyal ve
kiltiirel tesisler, teknik hizmet alanlar1 vb.) Kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
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1.31. Planlama alanmi igerisinde tiim yap1, tesis ve agik alan diizenlemelerinin, engellilerin de
ulagsmasini ve kullanmasini saglayacak sekilde Tiirk Standartlar1 Enstitiisli standartlarina uygun
olarak yapilmasi zorunludur.

1.32. Otopark Yonetmeligi’ne uyulacaktir. Bu kapsamda bolge otoparklart ve genel otoparklar, imar
planlarinda tespit edilen yerlerde plan esaslarina uygun olarak yer iistiinde veya altinda acik,
kapal1 veya c¢ok katli olarak yapilabilir.

1.33. Sivil Havacilik Genel Miidirligi’nce 24.07.2012 tarihinde yayimlanan, Havaliman
Cevresindeki Yapilagma Kriterleri Genelgesine hassasiyetle uyulacaktir.

1.34. llgili belediyesince alana iliskin kirmiz1 kot projesi tamamlanmadan insaat izni verilemez.
1.35. Sigmak yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

1.36. “Sehir i¢i Yollarda Bisiklet Yollari, Bisiklet Istasyonlar1 Ve Bisiklet Park Yerleri
Tasarimina Ve Yapimina Dair Yo6netmelik™ hiikiimleri gecerlidir.

1.37. Planlama alani ig¢erisinde enerji nakil hatlari, ptt hatlar1 vb. yerlesimin goriiniimiinii olumsuz
etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

1.38. Parselasyon planm1 yapilirken, planlama bélgesinin ¢eperindeki mevcut parselasyon
planlarinin diizenleme sinirlar1 esas alinabilir.

1.39. Parselasyon plan1 gerektigi taktirde birden fazla etaplar halinde yapilacaktir. Parselasyon

etap smirlar1 Muratpasa Belediyesi’nce belirlenecektir.

1.40. Su basman kotu:0.50m’dir.

1.41. Cat1 arast: cat1 meyili %35°ten fazla olmamak, mahya kotu 4.00 m.’yi gegmemek kosulu ile
cat1 sekli projeye uyumlu olarak istenilen sekilde tasarlanabilir. Cikma ucundan 1 m.’ye kadar
sacak, sacak ucuna 40 cm.’ye kadar parapet yapilabilir. Cat1 egimi 1 m.’lik sacak ucundaki
parapet lizerinden hesaplanir ve egimin basladig1 cephenin 1/3’liniin ¢at1 ortiisii ile kapatilmasi
zorunludur.

1.42. Cati mahya kotu gogebakan, asansor kulesi, giinisi, merdivenevi vb. dahil olmak iizere
bodrum katlar hari¢ yap1 yiiksekligi 13.00 m.dir. Yencok=2 kattir.

1.43. Taban alan1 ve katlar alanina iliskin hususlar:
A-) %30 hesabina dahil edilmeksizin tamamen emsal harici olan alanlar:

1.Katlar alan1 kapsaminda degerlendirilebilecek bir kullanimi olmayan giris sacgaklari
(markizler)

2.Asma katli zemin katin i¢inde yer alan asma kat dosemesi

3.Kapic1 dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da yonetmelige gore hesap edilen asgari
sayis1 ve alanlari

4.Trafolar
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5. Son katin iizerindeki ortak alan teras catilar, cati teraslari, ¢at1 bahgeleri ve katlarin farkl
biiyiikliiklerde tertiplenmesi ile olusan kat teraslari

6. Su basman kotunun altinda yapilacak bodrum katlar
Bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

B-) Parselin toplam emsale esas alaninin %30’unu agmamasi sart1 ile katlar alanina dahil
edilmeyen kullanimlar:

1.Baglantili oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10 ‘unu
geememek sart1 ile iistii acik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslari,

2.Ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk oyun alanlar1 ve ¢ocuk bakim
uniteleri,

3. Katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar ve agik ¢ikmalar,
kat bahge ve teraslari, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven evi, tek
bagimsiz boliimlii konutlar harig; bina giris holleri ile kat holleri ve asansor 6nii sahanliklari.

c-) Taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar:

1.Baglantili oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10 ‘unu
geememek sart1 ile listli acik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile Ortiilii zemin teraslari, taban
alanina dahil edilmez

1.44. Birden fazla yola cephesi olan parsellerde, parselin 6n cephesini belirlemeye ilgili belediyesi
yetkilidir.

1.45. Yiiksek zemin kat olarak yapilacak ticari zemin katlarda teknik gereklilik olmas1 durumunda
kat yiiksekliginin asma kat dahil 7,30mt olarak belirlenmesinde ilgili belediyesi yetkilidir.

1.46. Katlar alan1 kapsaminda olmayan; parselin bahce duvarlari, parsel icerisindeki istinat
duvarlari, agik havuzlar, acgik yiizme havuzlari, giris sacaklari, parselin girisinde yer alan taklar,
pergola ve kameriyeler, asgari 6l¢iide yapilacak kontrol veya bekgi kuliibeleri, taban alan1 ve
emsal hesabina konu edilmeksizin emsal haricidir.

1.47. Imar planlarinda aksine bir hiikiim yok ise kamusal alanlara komsu olan parsellerde yan
bah¢e mesafesi minimum 3mt’dir. Kamusal alanlarda su basman kot yliksekligini belirlemeye
ilgili belediyesi yetkilidir.

1.48. Acik yiizme havuzlar tabii veya tesviye edilmis zemin kotunun altinda oldugu i¢in bodrum
kat olarak nitelendirilir. A¢ik ylizme havuzlart ve bodrum katta yapilacak, zorunlu otopark ve
sigiaklar 6n bahgede parsel sinirina 3mt den fazla yaklasmamak ve 6n bahge mesafesinin
yarisin1 gegcmemek kosuluyla 6n ,yan ve arka bahc¢e mesafesi i¢inde yapilabilir. Otopark
yapilmas1 kosuluyla bodrumda kat adedi sinirlamasi yoktur.

1.49. Zorunlu ortak kullanim alanlar1 ve otopark yapilmasi kosuluyla bodrumda kat adedi
sinirlamasi yoktur.

1.50. Binalarda, genisligi 20cm yi gegmeyen motifler ve agik ¢ikmalarda motif ucundan olusacak
cephe hattindan, dosemeye ilaveten 20cm derinligindeki giines kiricilar ¢cikma yaklagma
mesafesi hesabina dahil edilmez.

Havaalan1 Giineyi Bolgesi Imar Planlari
Plan Hiikiimleri-Mart 2020 4



1.51. 5 mt ve daha fazla 6n bahge mesafesi olup, otopark ihtiyacinin yan ve arka bahgelerde
karsilanamadig parsellerde, bina cephesinden itibaren olan kisim otopark alani olarak
diizenlenebilir.

1.52. Parselin kot aldig1 yol ile parsel arasindaki kot farkinin 3mt den fazla olmasi1 durumunda
tabii zeminden kodlandirma yapilmas1 ve otopark yapilacak yerin yol seviyesinde tesviye
edilerek 6n bahg¢ede yapilmasi hususunda ilgili idaresi yetkilidir. Tabii zeminden kodlandirma
islemlerinde ada bazinda degerlendirme yapilir.

1.53. Binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik hiikiimlerini saglamak kaydiyla, ana
merdiveninin ortak alan igermeyen bodrum katlara ve asansorsiiz tek bagimsiz boliimli konut
yapilarinda kullanilmayan ¢ati1 arasina ulagsmasi zorunlu degildir. Kullanilmayan ¢ati aralarina
ve catiya 0.80 m x 0.80 m ebatlarinda cat1 ¢ikis kapagi ile ulasilabilir.

1.54. Arka ve yan bahg¢e mesafelerinde parsel sinirina 2m’den fazla yaklasmamak kosuluyla agik
cikma yapilabilir.

1.55. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ve ortak alan niteliginde olan, binaya ait elektronik
haberlesme sistem odas1 ve elektrik pano odasinin asgari 6l¢iilerdeki alan1 emsal ve taban alani
hesabina konu edilmez.

1.56. Parsel biiyiikliigii ve yap1 sayisi sart1 aranmaksizin parsellerde yapilacak kontrol kuliibeleri
hicbir sartta parsel sinirin1 asmamak kaydiyla bah¢e mesafeleri i¢inde yapilabilir.

1.57. Arkat: {istii kapali, en az ii¢ kenar1 acik olan ve iistiine yap1 yapilabilen imar planinda
belirtilen yerlerde yapilmasi halinde kamu kullanimina agik, imar planina gore diizenlenen yaya
gecitleridir.

2. ARAZI KULLANIM KARARLARINA ILISKIN HUKUMLER
2.1. KONUT ALANLARI
2.1.1. GELISME KONUT ALANI

e Bu alanlar kismen 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 bulunan ancak imar uygulamasi
yapilamamis alanlar ile imar planlar1 yeni yapilan alanlar1 kapsamaktadir.

e Emsal=0.60"dur.

e Yengok=2 kattir.

¢ Bu alanlarda yapilagma ayrik nizam olarak uygulanacaktir.
e Bir parselde 1’den fazla yap1 yapilabilir.

e Bu parsellerde kat yiiksekligine bagli olarak planli alanlar imar yonetmeliginde belirtilen
¢cekme mesafelerine iliskin kosullara uyulacaktir.

e Konut alanlarindaki minimum ifraz kosulu 2000 m?’dir.
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Otopark ihtiyac1 kendi parselinden karsilanmak {izere 1 bagimsiz bolim basina 1 otopark
diisecek sekilde otopark alani ayrilacaktir.

Bu alanlarda 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirtilmek kaydi ile zemin ticaret
kullanimt yer alabilir.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. TICARET (T) ALANLARI

Bu alanlar: is merkezleri, ofis-biiro, carsi, ¢ok katli magazalar, kamu veya Ozel kath
otoparklar, aligsveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve Kkiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, katli otopark, banka, finans
kurumlari, yurt, kurs, dershane, gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar yapilabilen
alanlardir. Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim, 6zel yurt veya ozel saglik tesisi
yapilabilmesi i¢in imar planinda bu amagla degisiklik yapilmasi yapilarak ticaret
kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

Bu alanlarda tiim katlar ticaret alan1 olarak kullanilacaktir. Ust katlarda konut yer alamaz.
Emsal=0.60"dr.

Yencok=2 kattir.

Bu alanlarda minimum ifraz kosulu 2000m?’dir.

Otopark ihtiyaci kendi parseli icerisinde karsilanacaktir.

Yiiksekligi 5.50m. Olan zemin katlarda i¢ yliksekligi 2.40m.’den az olmamak, ait oldugu
bagimsiz boliimii tamamlamak ve bu béliimden baglanti saglamak, binanin yola bakan cephe

veya cephelerine 3.00m.’den fazla yaklagmamak kosuluyla asma kat yapilabilir.

Bu alanlarda yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi icerisinde yapilan asma katlar bina kat
adedinden sayilmazlar.

2.2.4. TICARET- KONUT (TiCK) ALANLARI

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, ticaret + konut kullanimlarinin yer
aldig1 alanlardir. Bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi
icin imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak karma kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir.

Emsal insaat alaninin %70’inden fazlasina konut yapilamaz. Emsal ingaat alaninin tamamina
ticaret yapilabilir.

Emsal=0.60"dur.
Yencok=2 kattir.
Bu alanlarda minimum ifraz kosulu 2000m?’dir.

Otopark ihtiyaci kendi parseli icerisinde karsilanacaktir.
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e Yiiksekligi 5.50m. Olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi 2.40m.’den az olmamak, ait oldugu
bagimsiz boliimii tamamlamak ve bu béliimden baglanti saglamak, binanin yola bakan cephe
veya cephelerine 3.00m.’den fazla yaklagmamak kosuluyla asma kat yapilabilir.

e Bu alanlarda yiiksek zemin kat i¢ yiiksekligi icerisinde yapilan asma katlar bina kat
adedinden sayilmazlar.

2.2.5. BELEDIYE HIZMET ALANI
Bu alanlarda;
e Emsal=1.00"dir.
¢ Yengok=2 kattir.

e Muratpasa Belediyesi Belediye Hizmet Alaninda Muratpasa Belediyesi biinyesinde
ihtiya¢ duyulan fonsiyonlar1 saglamak amaciyla kullanilacak olup; belediye hizmet
yapilar1 ve tesisleri, sosyal ve sportif amaglt yapilar ile kiiltiirel tesisler, hizmet binalari,
kadin sigimma evi, egitim ve bilgi merkezi, kres ve giindiiz bakimevi, engelliler
koordinasyon merkezi, genclik merkezi, yasli evi, spor sahalari, lojman, muhtarlik
binalari, gliniibirlik sergi ve satis {initelerini igeren faaliyetler yer alabilir.

2.2.6. RESMi KURUM ALANI
Bu alanlarda;

e Valilik ve kaymakamlik olarak belirlenen yerlerde ilgili idarenin ihtiyacina gore
belirleyecegi resmi kurumlar yer alacaktir.

Bu alanlarda;
e Emsal=1.00"dir.
¢ Yengok=2 kattir.
2.2.7. PAZAR ALANI
Bu alanlarda;
e Kapali ve agik pazar yerleri yapilabilir.
Bu alanlarda;
e Emsal=1.00"dir.
¢ Yengok=2 kattir.
e Pazar alanlarinda ¢cekme mesafeleri “0” olarak uygulanacaktir.
e Idari ve satis birimleri (kafeterya, atdlye vb.) Yer alabilir.

e Bina derinlik ve cephe sart1 aranmaz.
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e 3 kat bodrum yapilabilir.

e 1. Bodrum katta siginak, mescit diizenlenecektir. 2. ve 3. Bodrum kat otopark olarak
diizenlenecektir.

2.4.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.4.1. EGITIM TESISLERi ALANI

e Anaokulu alani: E=1.00, Yencgok=2 kattir.

e ilkokul alani: E=1.00, Yencok=2 kattr.

e Ortaokul alan1: E=1.00, Yencok=2 kattir.

e Lise alani: E=1.00, Yencok=2 kattir.

2.4.2. SAGLIK TESIiSLERiI ALANI

e Saglik tesisi alani: E=1.00, Yencok=2 kattir.

2.4.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI

e Acik spor tesisi alani: E=0.03, Y=1 kat’tir.

e Kapali spor tesisi alani: E=0.20’dir.

- Bu alanlarda ¢ekme mesafeleri “0” olarak uygulanacaktir.

e Sosyal tesis alani: E=1.00, Yencok=2 kattir.

o Kiiltiirel tesis alani: E=1.00, Yen¢ok=2 kattir.

2.4.4. IBADET ALANI

e Cami: Ilgili kurumunca hazirlanacak projeye gore uygulama yapilacaktir.

e Genel hiikkiimler 1.42. Maddesi gegerlidir.

2.5. ACIK VE YESIL ALANLAR

2.5.1. PARK ALANLARI

o Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Havaalan1 Giineyi Bolgesi Imar Planlari
Plan Hiikiimleri-Mart 2020 8



