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Sayr : E-33616178 - 020 - 3637 24/09/2026
Konu : 10_690 Ada 1 ve 8 Parseller :

UIP Deg. Hk.
BASKANLIK MAKAMINA

Ermenek Mahallesi 200-4c nolu imar paftasinda yer alan Yiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut
kullanimli 10690 ada 1 parsel ile Istege Bagli Ticaret (IBT) ve Konut kullanimli 10690 ada 8 parsellerin
ifrazen tevhidine olanak saglayacak sekilde parsellerde diizenleme yapilmasi, yapilasma kosullarinin
diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
konusunun incelenerek karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miidiirii

Emel UYGUN BOLTEN
Belediye Bagkan Yardimcisi
24/09/2026
"MECLISE"
24/09/2026
Canan KELES
Belediye Baskan Vekili
Ek :

1-1/1000 &lg. UIP. deg. fot.
2-Ag¢iklama Raporu

3-Basvuru dilekgesi

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.
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—_ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR|

KONUT ALANI
% YUKSEK ZEMIN KAT TICARET

PLAN NOTU:
-PLAN DEGISiIGI SONRASINDA OLACAX YOKSEX ZEMIN KAT TICARET KULLANIM
PARSELDE TEVHID ONCESI TICAR] XULLANIM ALANI M7'S1 GECHLEMEZ,

-PLAN DEGISIKLIGI SONRASI PARSELLERDE TEVHIOEN IFRAZ YAPILACAKT,
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ANTALYA iLi MURATPASA iLCESi ERMENEK MAHALLESI
10690 ADA 1 VE 8 PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLiGi

o ALTINKUM MAHALLESI 416 SOKAK DEMIREL APT. 2/4 KONYAALTI-ANTALYA
@m.alicandal@anhlyaplanlama.com.tr 10532 368 35 14
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1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANiMI

Planlama konusu parseller Antalya ili Muratpasa ilcesi Ermenek Mahallesi icerisinde, 2004C noly, 1/1000
olcekli uygulama imar plani paftasinda kalmaktadir. S6z konusu parseller bati cephesinden Ermenek
Mahallesi Okula 5. Sokak’a cepheli konumdadir.
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Uydu Fotografi ve Kadastral Durum

2.PLANLAMA ALANININ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama konusu parseller tizerinde halihazir da eski ev olarak kullanilan yapilar yer almaktadir. Parsellerin
konumlu oldugu ada igerisinde yapilasma kismen tamamlanmamis durumdadir. Parselin bulundugu bélge
_Jkonut alani olarak planlanmis parsellerin yer aldig) bir bélgededir.

3.PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Planlama konusu parsellerden 1 ve 8 igerisinde yer alan ayni malike ait hisselerin birlestirilerek yapilasma
kosullari degismeden yapilagsmasinin saglanmasi amaclanmaktadir

4.PLAN KARARLARI

Planlama konusu parseller Muratpasa ilgesi'ne ait yuriirliikteki 1/25000 Olgekli Nazim ve 1/5000 Olcekli
Nazim imar Plan’’nda Konut Alani olarak planlanmis durumdadir.




Yirdrlikteki 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama konusu parsellerden 10690 ada 1 parsel 500 m? alan sahip olup Recep Erdem adina kayithdir,
10690 ada 8 nolu parsel ise 615 m? alan sahip olup 205 m? Recep Erdem adina, 415 m? ise Baki Cibasmaz
adina kayithdir. S6z konusu parseller icerisinde Recep Erdem adina kayith 500 m? ve 205 m? alan sahip iki
parselde bulunan hisselerin birlestirilerek, miilkiyet birliginin sonlandirmasi ve yapilasmanin saglanmasi
amaglanmaktadir.

Planlama konusu parseller yurirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’na gére 1 ve 8 nolu parseller
Konut Alani, TAKS:0.30, KAKS:0.60 yapilasma kosullarina sahip Ayrik Nizam 2 katli yapinin yer alacagi imar
plantyapilasma kosullarina sahiptir. Ayrica 10690 ada 1 parsel tizerinde “Zorunlu Zemin Kat Ticari Kullanim
(ZT)” yapilagma kosullari bulunmaktadir. Belirtilen yapilagsma kosullarina gére séz konusu parsellere iliskin
ingaat alani hesaplamas) asagida belirtildigi sekildedir.

—
TAKS:0.30
(ZEMIN KAT KULLANIM KAKS:0.60
INSAAT ALANI) (TOPLAM INSAAT ALANI)
10690 ADA 1 PARSEL
(500 M?) 150 M? 300 VP
10690 ADA 8 PARSEL
(615 M?) 184.5 M2 369 VP
TOPLAM 669 VP

Verilen hesaplamalara gére 10690 ada 1 parselde zemin katta Zorunlu Ticaret Alan; kullanim kararinda
istinaden max 150 m? Ticari Alani, 150 m?ise Konut Alani kullanilabilmektedir.

10690 ada 8 parselde ise 369 m? toplam konut alani hakkindan hissesi oranina gére 205 m? arsa alanindan
123 m? konut kullanimi insaat alani Recep Erdem adina, 246 m? ise Baki Cibasmaz adina bulunmaktadir.
Yapilan plan degisikligi ile Recep Erdem adina bulunan konut fonksiyonlu kullanim hakkinin 10690 ada 1
parsele eklenmesi amaclanmaktadir.
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Yapilan plan degisikligi kapsaminda 10690 ada 1 parselde yer alan Zorunlu Zemin Kat Ticaret Kullanim
yapllasma durumundan gelen hakki degistiriimemek kaydi ile (150 m?), 10690 ada 8 parselden tasiacak
alanin sadece geldisinde oldugu gibi konut kullamiminda kullanilacak sekilde diizenlenmistir. Yani 10690
ada 1 parselde zemin katta 150 m? ticari kullamim hakk sabit kalacak sekilde 205 m? arsa alani Gizerinden
KAKS:0.60 yapilasma durumuna gére elde edilen 123 m?lik insaat alani 10690 ada 1 parselde yine konut
alanrolarak kullanilacaktir. Taginacak 205 m? hisse ile toplam 705 m? alan ulasacak yeni parselde yapilasma
kosullarina gore (TAKS:0.20/KAKS:0.60) taban kullanim alani ile 141 m? taban kullanim alani, 282 m2 ijst
katlarda olmak lizere toplam 423 m? toplam insaat alani elde edilecektir. 10690 ada 8 parselde ise 410 m?2
arsa alanindan yapilagma kosullarina gére (TAKS:030/KAKS:0.60) 123 m? taban kullanim alani, 123 m2 jst
katlarda olmak lizere toplam 246 m? toplam insaat alani elde edilecektir. Her iki parselde toplam insaat
alan1 669 m? insaat alani elde edilmis olucaktir. Hesaplamalara gore toplam insaat alani tadilat &ncesi ve
sonrasinda degismeyecek ve ayni kalicaktir. 10690 ada 8 parselde tasinan hisse alani yine ayn; sekilde
konut kullanimi olarak tasinmis olacaktir.

- Diger taraftan 10690 ada 1 parselde bulunan zemin katta bulunan ticari kullanim alani hakki olan 150 m?
zemin kat kullanim alani yeni parselde 141 m? olarak belirlenerek, parsel alani bilyiimesinden kaynakl
zemin kat kullanim alani artisi olusmamaktadir. Bu sebeple taban alani diisiiriilerek TAKS:0.20 olarak

onerilmektedir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI UYGULAMA
YONETMELIGI hiikimlerine gére;

“Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 6- (1) Uygulama imar plani dedisiklikleri: plan ana kararlarin, strekliligini, bitinligini, sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak;

b) Parsel bazinda; konut kullanimi harig sadece fonksiyon dedisikligi, suretiyle yapilir. Ancak, meri
uygulama imar planinda igerisinde konut kullaniminin da oldugu, bir veya birden fazla kullanim karari olan
parsel/parsellerde, plan degisikligi éncesi mevcut niifusu, yapi yogunlugunu ve kat adedini/bina
yiiksekligini degisiklik sonrasi arttirmamak kaydiyla, ticaret+konut, turizm+konut, ticaret+turizm+konut

ygibi karma kullarim karari getiren fonksiyon dedisiklikleri yapilabilir

Yukarida belirtilen gerekgeler kapsaminda gdriildigii izere 1 ve 8 parsel toplam insaat alani m?¥si
degismemek ve 10690 ada 1 parsel cephesinde olusacak yeni parselde zemin kat ticaret kullanim alan
buylimemek kayd ile ifraz ve tevhid yéntemi ile Recep Erdem’e ait konut kullanim hakkina denk gelen
hissesinin 8 parselden 1 parsele aktarimi saglanmasi amaci ile yapimaktadir. Parsel ve ada bazinda toplam
ingaat alanina iligkin herhangi bir degisiklik olusmamaktadir. Ayrica 10690 ada 1 parselin islem &ncesinde
sahip oldugu ticari kullanim hakkinda bir degisiklik olmamasina iliskin plan notu da eklenmistir.

PLAN NOTU:

-PLAN DEGISIKLIGI SONRASINDA OLACAK YUKSEK ZEMIN KAT TICARET KULLANIM HAKLI PARSELDE TEVHID
ONCESI TiICARI KULLANIM ALANI M?Si GECILEMEZ.

- PLAN DEGISIKLIGi SONRASI PARSELLERDE TEVHIDEN IFRAZ YAPILACAKTIR.




PLANLAMA VE GAYRIERKY,
{41 DESERLEME TiC. 17D, §7I.
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k Mahallesi smiriari icerisinde yer

t olan Antalya ili Muratpasa jlcesi Ermene
larak hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte
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Milkiyeti tarafimiza ai
10690 ada 1 ve 8 parsele iliskin o
yer almaktadir. 53z konusu plan deg
hususunda geregini arz ederim.

isikligi teklifimizin meclis giindemine alinara

EKLER:
1.Plan Degisikligi Teklifi Dosyasi (5 Takim)
2.Vekaletname

3.Tapu Kayitlar

4.Aplikasyon Krokisi

5. imar Capi
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