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= J < Plan ve Proje Midiirlugi
ANTALYA Planlama Servisi
Say1 : E-33616178 - 020 - 265 - 2667 30.07.2021

Konu : 1011 ada 2 parsel

BASKANLIK MAKAMINA

Uggen Mahallesi 1011 ada 2 parselin Resmi Kurum Alani olarak planlanmasi ve parselde
diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi konusunun incelenerek
karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miidiir V.

Uygun goriisle arz ederim.
Hiiseyin SARI
Belediye Baskan Yardimcisi

MECLIS'E
30.07.2021

Av. Umit UYSAL
Belediye Baskam

Ek :

1-1/1000 &lg. UIP. deg. fot.
2-Agiklama Raporu

3-Basvuru dilekgesi

4-Imar Capi

Ekleri fiziksel olarak gdnderilmistir.

Bu belge glivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu:4626799~MTAzNjI1NzgxNTYy Belge Dogrulama Adresi: https://ebeledive. muratpasa.bel triwebportal/webportal/ebyidkonirol. php?
ebyid=4626799~MTAzNjl1NzgxNTYy&BelgeyiUretenldare=MuratpasaBelediyesi&BelgeSayisi=&BelgeDogrulamaKodu=4626799~MTAzN;l 1 NzaxNTYy
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TSE450-EN > Cagn Merkezi:444 8 007 (30)hat) Web:www.muratpasa-bld.gov.tr
9000 e-posta: www. twitter.com/MuratpasaBld EBYS Evrak No :
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ANTALYA ILT MURATPASA ILCESI
UCGEN MAHALLEST 1011 ADA 2 PARSEL
1/1000 OLCEKLT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Ucgen Mahallesi sinirlart igerisinde
tapunun 1011 ada 2 parsel numarasinda kayith, 20K-4b paftasinda yer alan yaklagik
8.857m? alani kapsamaktadir.

Ilcenin merkezi bir noktasinda ve Anafartalar ve Tongug caddesi kesisiminde ve
her iki caddeye cepheli bir konumda yer almaktadir.

Resim 1: Uzak Uydu Gérintusu
2 PLANLAMA ALANININ GECMISI, AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Planlama alami incelendiginde, Sosyal Givenlik Kurumu Antalya Il Midiirligince
kullamildigi goriilmektedir. Yine alanin bir kisminda Kamuya ait lojmanlar yer almaktadir.

Niifusun her gegen giin arttigi Antalya ilinde kamu hizmetlerini en giizel sekilde ifa
etmeye calisan SGK Il Midirligine ait mevcut yapinin yetersiz olmasi, gerek biiyiiklik
gerek yapi kalitesi olarak ihtiyaglari kargilayamamas! yiiziinden yenilenmesi ihtiyac hasil
olmustur.

Prestijli, kaliteli yapilarin yer segimi yaptigi il merkezinde ortaya gikan taleplerin
karsilanabilmesi ve planlara yerinde ve zamaninda miidahaleler yapilmasi suretiyle
planlara iglerlik kazandirilmaktadir.

Bolge karakferistik yapisina uygun olarak, kaliteli, nitelikli saghkli Kamu Hizmet
Alanlari olusturabilmesine imkan verecek kararlar iiretmek maksadiyla 1/1000 &lgeKli
Uygulama Imar Plani teklifi hazirlanmigtir.
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S6z konusu teklif, yukarida belirtilen amag ve gerekgeler kapsaminda hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligini kapsamaktadir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

1/5.000 &lcekli planlarda Kamu Hizmet Alani kullaniminda kaldigi goriilmektedir.

Mevcut 1/1000 slgekli planlarda Resmi Kurum Alani (Toprak Su 5.Bolge Miidiirliigi), yol ve
yesil alan kullaniminda kaldigi goriiimektedir.
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4. BUGUNKU ARAZLI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Resmi kurum olarak kullanilan ve icerisinde SGK Antalya Il Midiirligi Hizmet Binasi
ve Kaymakamlik Lojmanlarinin yer aldigi 1011 ada 2 parsel 8857m? biiyiikligiinde olup

7.639,6?mf 'si Sos al Giivenlik Kurumuna 1.217,3n;25e Maliye Hazinesi m@lkiygﬂnded_ir.
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5. PLANLAMA KARARLARI

Mevcut planlarda Resmi Kurum Alam (Topraksu 5.Bolge Midiirligi) olarak gériilen
ve SGK il Miidirliginin yer aldigi planlama alanin bir kismi; yol ve park kullaniminda
kalmaktadir. Bu durum parsel smirlari ile planin uyumsuzlugu seklinde karsimiza
cikmaktadir. Alt dlgekli planlar ayrintili olarak incelendiginde bahse konu parsele ait
planlarda parselin bir kisminin park ve yol olarak ayrildi§i ve tapuda gerekli tescil
islemlerinin yapilmadig gériilmektedir. Fiili durum ile plan durumunun farklilik gosterdigi
planlama alani igin, Resmi Kurum Alani (SGK) sinirlarinin tespitinde, 1011 ada 2 nolu parsel
ve cevresinde yer alan diger parsel sinirlari dikkate alinmig ve Resmi Kurum Alani sinirlar
yeniden belirlenerek Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanhgina 1/5000 olgekli teklif plan
olarak sunulmustur. Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi teklif planlari uygun gormis ve
onamigtir. Onaylanan Nazim Plan Degisikligine uygun olarak, uygulama imar plani degisikligi
teklifi hazirlanmistir.

1011 ada 2 parselin biiyiik bir kismi Resmi Kurum Alani, Sosyal Giivenlik Kurumu
(S6K) seklinde sinir tadili yapilarak korunmus, Lojman yerleskesinin bulundugu bdlge ise
fonksiyon ayirimi gizgisi ile ayrilmis ve Kamu Lojmani olarak isaretlenmistir.

Cevre yapilasma kosullarina uyumlu ve hizmet binasi yapimi igin gerekli olan ingaat
alanina imkan vermesi maksadiyla yapilasma kosullarinda degisiklige gidilmistir.

Muratpasa Belediye sirlarinda bir gok bolgede uygulanmakta olan ve Merii
Planlarda yer alan "...Belediyemiz sinirlari igerisinde 01.05.1999 tarihinden dnce
uygulama imar planlari tamamlanmis ve ekteki haritada sinirlar: belirtilmis alanlarda katlar
alani briit toplami; verilmisse TAKSm gegmemek kaydi ile subasman kotu dstiinde
tertiplenen agik ve kapali ¢ikmalar da dahil olmak iizere katlar alani toplam ingaat alaninin
%170'ini gecemez....". "Emsal hesabi ticaret alanlari ile yiiksek zemin kat uygulanacak olan
alanlarda;  Katlar Alam= ((KAKS,TIAE)}-TAKS) x 170)+ TAKS) formiiline gore
hesaplanir.” Hiikiimleri dogrultusunda; Resmi Kurum Alanlarinda; hesaplanan TIA=12920
m? olup Cikma Kat Sayist Carpani "1.7" olarak uygulanacaktir.

Tiim parsel icin verilen TTAin 1826 m?'si parselde miilkiyet yapisi geregi fonksiyon
cizgisi ile Kamu Lojmani olarak ayrilan alan igin kullanilacak olup kalan 11094 m? TIA ise
planda SGK alani olarak tanimh alan igin kullanilacaktir.

Kat yiiksekligi &nerisi igin gevre yapilasmalar ve plan kararlar: incelenmis,
20.02.2020 tarih 31045 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkindaki Kanun hiikmii geregince kat
yiiksekliklerinin belirlenmesine yénelik hazirlanan ve 05.11.2020 tarih ve 266 sayil
Muratpasa Belediye Meclisi ve 17.11.2020 tarih ve 834 sayili Antalya Biyiksehir Belediye
Meclisi karari ile onaylanan, mevcut yapilagmalarin tetkiki sonucu ve genel siluete uygun
olarak ortaya ¢ikan Yengok=12 kat kararina iligkin plan ve plan notu degisikligi dikkate
alinmis ve Resmi Kurum Alani iginde Yengok=12 Kat yiikseklik onerilmistir.

Planlama alanina ulagim, kuzeyinden gegen 30 m genisligindeki tasit yolu (Tongug
caddesi) ve batisindan gecen 22 m genisligindeki tasit yolu (Anafartalar caddesi) ile
saglanacaktir.

Yapi yaklasma mesafeleri her yénden 5'er metre olarak gnerilmistir.
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- TiA=11094
. ¥Yengok=12.Kat . -

----------

AN

Plan 3: éneri 1/1000

Yapilasmay: belirleyecek olan plan hiikiimleri su sekildedir;

PLAN HUKUMLERT

1- Resmi Kurum Alanlarinda; TIA=12920 m2 olup Cikma Kat Sayisi Carpani 1.7 olarak
uygulanacaktir. Tum parsel igin verilen TiAnin 1826 m?'si parselde miilkiyet yapisi
geregi fonksiyon ¢izgisi ile Kamu Lojmant olarak ayrilan alan igin kullanilacak olup kalan
11094 m? TIA ise planda SGK alani olarak tanimli alan icin kullanilacaktir. Bu alanlarda
Yengok=12 kattir ve TAKS sinirlamasi yoktur.

2- Thtiyag duyulmasi halinde, yapilagma kosullarina ve yonetmeliklere uygun olarak
hazirlanacak vaziyet planina gére farkl kullanimlar icin; Parselasyon plani, ifraz ve/veya
tevhit yapilabilir.

3- Plan genelinde olusacak Ada ve/veya parsellerde insaa edilecek yapilarda ofopark,
siginak, komiirliik, depo alanlari, tesisat galerileri, tesisat katlari, tesisat odalari, teknik
hacimler, yangin kagis koridorlari, yangin merdivenleri, riizgarlik, kat holleri, ana
merdivenler, asansér bosluklary, balkonlar, galeri bogluklart, kolonatlar, arkatlar,
kolonath girig sagaklari,  sis havuzlari, + 0.00 kotu altinda kalan alanlar, bodrum katlar,
ctkmalar, kanopiler, bina igin yapilmasi yasa ve yonetmeliklerle zorunlu olan
miistemilatlar, i¢ bahgeler ve imar mevzuatinin uygun buldugu benzeri mekan ve
kullammlar Katlar Alani Toplamina dahil degildir.

4- Yapilar genellikle tabi seminden kotlandirilacaktir. £+ 0.00 kotu bina kose kotlari
ortalamasidir. Ancak ada ya da parseller icinde topografya Gzelliginden ya da proje
biitiinligiinden dolay: yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu bir iligki kurmak amac ile
binalar ada veya parsel gevresindeki veya icindeki (olusmus veya olugturulacak) yollardan

kotlandirilabilecedi gibi bir 6lgli simirlamasina bagl kalmaksizin tesviyeler yapilabilecek
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ve binalar bu tesviye edilmis seminlerden kot alabileceklerdir. Su Basman Kotu
+ 2.50m'dir.

5- Ada ve/veya parsellerde Maksimum cephe sarti aranmaz. Cati egimi ve sekli serbesttir,
acik veya kapal teraslar yapilabilir.

6- Toprak altinda kalan bslimlerde tagit yolu cephelerinde parsel simirindan 5 metreye

kadar, diger cephelerde parsel sinirina kadar kapali otopark yapilabilir ve kapali

otoparklar siginak olarak kullantlabilir.

Yapi yaklagma mesafeleri her yonde 5 metredir. Yap! yaklagma sinirlarinin tamamina tek

yap! (bina) yapilabilir.

Yapi yaklagma sinirlart disinda ve tiim katlarda, dis cepheler boyunca, derinligi 2 metreye

kadar cikma, 2 mefreye kadar da gémme, agik veya kapal balkonlar, yangin merdivenleri

ve yangin kagis koridorlari, asansorler, merdivenler, sahanliklar, mekanik yollar,
rampalar, klima, jeneratar, tesisat galerileri, trafo, teknik hacimler mescitler, lavabolar,
wc'ler, giivenlikgi odalari ve benzeri ortak kullanim alanlar! yapilabilir.

9- Yine, yap! yaklasma sinirlart disinda kalan alanlarda; su deposu, jenerator, bekgi kuliibesi,
girig nizamiyesi, giivenlik tesisleri, servis yollari, servis avlulart, yiikleme yerleri, ¢op
depolama yerleri, otopark rampalari, totemler, alt yapi tesisleri, kuranglez, sagaklar vb.
yapilar yapilabilir.

10- Binalar ile parsel sinirlari arasinda kalan alanin tamami, 3 metreye kadar kazi veya dolgu
tesviyesi yapilarak, binalarin su basman kotu seviyesine kadar cikarilabilir, Bu alanlarda,
yaya yollart, merdivenler, otoparklar, arag giris cikis rampalar yapilabilir, rampa
giriglerinin uzeri sundurma veya kolonatlarla kapatilabilir, zemin kat tavanindan cepheler
boyunca, derinligi 5 metreye kadar sundurmalar ve/veya kolonatlar yapilabilir.

11- Yapilarda Deprem Yénetmeligine Uyulacaktir.

12- Yaya yollari gerektiginde yangin, ¢cop vb. kullamislar, binalara servis ve otopark giris cikig
amaciyla kullamlabilir.

13- Plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda; Muratpasa Belediyesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan Hiikiimleri ile 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik
Hiikiimlerine uyulacaktir.
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Yukarida bilgileri verilen planiama igini istlenen yetkil

MD Tarihi: 12.01.2021
Proje Kayit No: 06-2021-39994
Uye: ERDOGAN ARSLAN (867)

3 il ) plac li plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
hulund‘ugu: 56z konusu ig iGin nd._imlza h_asvurdu@u tarih itibariyle herhangi bir mesleki
lsithldmin bulunmad§: kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi duzenlenmistir.
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b kb SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI
insaat ve Emlak Daire Baskanligi

Sayr : E-94652273-754-26050161 10.06.2021
Konu : 1011 Ada, 2 ParselPlan Degisikligi
Teklifi Hk.

MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGI'NA
(Fener Mahallesi, Tekelioglu Caddesi, No:63 Muratpasa/Antalya)

Kurumumuz'un miilkiyetine 7.639,67 m? ile hissedar oldugu; Antalya Ili, Muratpasa ilgesi, Uggen
Mabhallesi, 1011 ada, 2 parsel numarali ve 8.857,00 m*® yiizolglimlii tasinmaz {izerinde halihazirda
Antalya Saglik Sosyal Giivenlik Merkezimiz hizmet vermekte olup, Antalya Sosyal Giivenlik 1l
Miidiirliigii ve Antalya Saglik Sosyal Gvenlik Merkezi Hizmet Binalarimizin gerek personel agisindan,
gerekse hizmet alan vatandaglarimiz agisindan yetersiz olmasi sebebiyle, yatirim programimiz
kapsaminda aym parsele Antalya Sosyal Giivenlik 11 Miidiirliigii Hizmet Binasi yapimi planlanmaktadir.

S6z konusu tasinmazin yapilasma haklari hisseler oraninda belirlenerek planlamis oldugumuz
Antalya Sosyal Giivenlik Il Miidiirliigii Hizmet Binas ingasini teminen hazirlanan plan tadilat dosyalart,
diger hissedar olan Hazine ve Maliye Bakanhginin konu ile ilgili alt birimi olan Falez Emlak

Miidiirliigiine muvafakat verilmesi amaci ile 06/04/2021 tarihli ve 23417603 sayili yazimiz ile
gonderilmistir.

Falez Emlak Midiirltigiiniin 05/05/2021 tarihli ve 877439 sayili cevabi yazisi ile Kurumumuz'a
muvafakat verilmis, ayni yazida Falez Emlak Miidiirligi'nce talep edilen degisikliklerin de pafta iizerine
islendigi 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
Projeleri, Plan Raporlari ve CD'si yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Sz konusu 1/5000 8leekli Nazim imar Plant Degisikligi. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
. Degisikligi Proje onerisi ile birlikte Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'ne sunulmus, Belediye'nin Haziran
ayinda diizenlenen meclis toplantisinda onaylanmistir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin onay1 ve kamu yarari goz dniinde bulundurularak; s6z konusu
hizmet binalarimizin yetersizligi sebebi ile yapilmas: diisiiniilen hizmet binamizin yapilasma sartlarinin
iyilestirilmesine yardimei olacak ad&lat;iekhﬁm;mkabui—u—h-&sqﬁpnda

Bilgi ve geregini arz ederix_n_.
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*Bu belge, gavenli elektropik imza ile imzalanmiggr
Belge Dogrulama Kodu: 219b-7¢33-3aac-98ed-130C

BEIge Dogrulama Adres:: hnpsi//uyg.sgk.gnv,trfDYSEvrakDogrulama\A-’EB

Adakale Sokak No:30 Kizilay Cankaya/Ankara

Telefon No: 0(312)585 60 53- 585 60 56 Faks No: 0(312)433 85 49
e-Posta: insaatemlak@sgk.gov.tr Internet Adresi: www.sgk.gov.tr
Kep Adres. sgk@hs01 kep tr ==

Bilgi igin: Tugba SAHMURAT
Y. Sehir Plancisi
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Ekler:

- 171000 6lgekli Uygulama imar Plan (Fiziki olarak gondirilecektir).

- 175000 6lgekli Nazim imar Plan; (Fiziki olarak gondirilecektir).

- Plan Raporlari (Fiziki olarak gondirilecektir).

- CD (Fiziki olarak gondirilecektir).

- Tapu Senedi (Fiziki olarak gondirilecektir).

- Imar Durum Belgesi (Fiziki olarak gondirilecektir).

- 06/04/2021 tarihli ve 23417603 sayill yazimiz ve ekleri (Fiziki olarak gondirilecektir).

- Falez Emlak Mudiirltigi'niin 05/05/2021 tarihli ve 877439 sayih cevabi yazisi (Fiziki olarak
gondirilecektir).
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“ Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu- 21 9b-7c53-3aac-98ed-130c Belge Dogrulama Adresi: https:/fuyg sgk.gov tr/DYSEvrakDogrulamaWER
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2- Imar yolu tesekkul etmeden msaat durumu muteber
3 Insaat durumunda ingaat cephest ve derinli§i  olarak verilen digller tapu 6lci krokisindeki
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degildir.
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